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PODER JUDICIAL DEL PERU
CORTE SUPERIOR DE JUSTICIA
AREQUIPA
Plaza Espana s/n Cercado Arequipa

EXP. 10548-2020-0-0413-JR-FC-01
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DISTRITO JUDICIAL : AREQUIPA PROVINCIA : AREQUIPA
JUZGADO ACTUAL : 2° JUZGADO CIVIL JUEZ : VICTOR SALAS MENDOZA
ESPECIALIDAD : CIVIL ESPECIALISTA : JUAN TALAVERA SALAS
FECHA DE INGRESO : 27/04/2020 MOTIVO DE INGRESO: DEMANDA
PROCEDENCIA : USUARIO

PROCESO : CONOCIMIENTO

MATERIA : NULIDAD DE ACTO JURIDICO

SUMILLA : NULIDAD DE ACTO JURIDICO Y CUMPLIMIENTO DE CONTRATO
SUJETOS PROCESALES

Demandante 0N SO0 NC S 00,000 00,00 093008 4

Casilla: Oficina Central de Casilla -> Nro. XX/ Casilla Electronica: -> Nro. 28X
Demandado : CONSTRUCCIONES S.A
Casilla: Oficina Central de Casilla -> Nro. 208X Casilla Electronica: -> Nro. 368XX
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Casilla: Oficina Central de Casilla -> Nro. 38X/ Casilla Electrénica: -> Nro. XX
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EXP:

ESPECIALISTA LEGAL:
CUADERNO: Principal

ESCRITO: N° 01-2020

SUMILLA: Interpongo de manda
de nulidad de acto juridico y
cumplimiento de contrato de
compra venta.

SENOR JUEZ DEL JUZGADO ESPECIALIZADO EN LO CIVIL DE
AREQUIPA

MANRNEDOES KHOGHUDAGH REXORANIOS
identificado con DNI N° XXXXXXX con
domicilio real en XME¥XXXIOMEHHNXXINXHK
KEXXKXANXXKXXXKXEK distrito de Cayma
Provincia y Departamento de Arequipa, con
domicilio procesal en XOGNXNEAIARXXXX
XXX del distrito de Yanahura de la
provincia de departamento de Arequipa,
con Casilla Electronica N° 4315 y con
Casilla judicial N°341, usted atentamente

digo:
I. PETITORIO
1. PRETENSIONES PRINCIPALES

1.1 Interpongo demanda de NULIDAD DEL ACTO JURIDICO POR
OBJETO JURIDICAMENTE IMPOSIBLE, especificamente compra venta
celebrado el 22 de febrero del 2011, teniendo como objeto de venta el
bien inmueble ubicado en Av. Prolongacion S/N, distrito de Sachaca,
provincia de departamento de Arequipa, teniendo como partes de dicha

relacion juridica, la Empresa “Construcciones S.A” y la persona natural

de RXDHOXBRIOK SEXDEXDEX

EFECTO: Solicitados a su despacho que; 1. Declara la nulidad de dicha

compra venta, 2. Declare la nulidad del documento que la contiene, 3.

Declare la nulidad de la partida registral que la contiene, PO145678
Tomo N° 1 Folio N° 1.
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1.2. Interpongo de demanda de CUMPLIMIENTO DE CONTRATO DE
COMPRA VENTA, el mismo que fue celebrado entre el recurrente y la
empresa demandada, ello con fecha 22 de agosto del 2010, teniendo
como objeto de venta el bien inmueble -terreno- ubicado en Av.

Prolongacion S/N, distrito de Sachaca, provincia de departamento de

Arequipa.

EFECTO: Solicitamos a su despacho que obligue al cumplimiento de
dicho contrato, especificamente, que el contrato de compre venta quede
perfeccionado con la entrada en posesion por parte de quien recurre a

usted.
II. DEL DEMANDADO:

2.1. De la pretensiéon de NULIDAD DE ACTO JURIDICO, demandamos
a la persona juridica “KXXXKXXXI0QOXRXX’, debidamente representada,
con domicilio legal en Calle las Orquideas B-11, Distrito, provincia y
departamento de Arequipa. Atendiendo a la naturaleza de la pretension,
demandamos como Litisconsorte Pasivo a la persona de RxboODae
oo, identificado con DNI N° 73034905, domiciliado en Av. Vector
André Belaunde A-20 distrito de Yanahuara, provincia y departamento

de Arequipa.

2.2. De la pretension de CUMPLIMIENTO DE CONTRyATO,
demandamos a la persona juridica “Construcciones S.A”, con los datos

expuestos en el punto anterior.
III.FUNDAMENTOS DE HECHO:

3.1. HECHOS QUE SUSTENTA LA PRETENSION DE OBLIGACION DE
CUMPLIMIENTO DE CONTRATO

3.1.1. Senor juez, en fecha 22 de agosto del ano 2010, mediante
escritura publica, la parte demandada -empresa “Construcciones S.A.”-,
nos vendio un terreno de 300.00 m2., ubicado en Av. Prolongacion S/N,

distrito de Sachaca, provincia de departamento de Arequipa, por el
precio de US $70,000.00, (SETENTA MIL DOLARES AMERICANOS), el


EDUARDO
Texto tecleado
XXXXXXXXXXXXXXXX

EDUARDO
Texto tecleado
XXXXXXXX

EDUARDO
Texto tecleado
XXXXXXX

EDUARDO
Texto tecleado


@ ANDRESCUSI.BLOGSPOT.COM

mismo que lo cancelamos mediante cheque de gerencia a la firma de

dicha escritura.

3.1.2. El predio materia de transferencia formaba parte de un area
mayor (lote matrizy de 5,000.00 m?2., siendo ello asi, las partes
-demandante y la constructora- acordamos que la entrega -
perfeccionamiento del contrato de compra venta- se produciria luego de
que la demandada logre la subdivision e independizacion del terreno en

cuestion.

3.2. HECHOS QUE SUSTENTAN LA PRETENSION DE NULIDAD
ACTO JURIDICO DE LA SEGUNDA COMPRA VENTA, POR LA
CAUSAL DE IMPOSIBILIDAD JURIDICA.

3.2.1 Posteriormente, el 22 de febrero del ano 2011, luego seis meses
transcurridos desde la celebracion de la primera compra venta, el
nuevo gerente de la empresa demandada, una vez que logré la
subdivision e independizacion del terreno —materia de Litis-, desconocio
el contrato que suscribimos con su representada, en donde sostuvo
tener problemas de tipo financiero, por lo que de manera unilateral y
sin consultarnos, decidi6é transferir el mismo lote a la persona de XXX
RXXEXXMKX —litisconsorte pasivo-, por el precio de US $110,000.00,
( CIENTO DIEZ MIL DOLARES AMERICANOS), a efecto de superar los

problemas de la empresa y continuar operando en forma regular.
3.3. HECHOS PARALELOS Y AGOTAMIENTO DE VIA PREVIA

3.3.1. No obstante ello, el asesor legal de la empresa demandada
“Construcciones S.A.”, nos remitio una carta notarial con fecha 23 de
febrero del ano 2011, mediante la cual se nos comunicoé la resoluciéon de
forma wunilateral de contrato, alegando de manera injustificada y
arbitraria la imposibilidad de cumplir con la entrega del terreno debido

a la transferencia a tercera persona.

3.5. Finalmente, debemos mencionar que hemos agotado los
mecanismos de via previa para acudir a vuestra judicatura, toda vez
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que con fecha 05 de marzo del ano 2011, invitamos a la demanda, a
conciliar respecto al cumplimiento de contrato que celebramos con
fecha 22 de agosto del 2010, a la misma, que estando debidamente
noticiada, la demandada no concurrié a dicha invitacion, frustrando la

instalacion y celebracion de la audiencia.

IV. FUNDAMENTOS DE DERECHO

4.1.- DEL CODIGO CIVIL CON RELACION A LA PRETENSION DE
NULIDAD DE ACTO JURIDICO POR LA CAUSAL DE OBJETO
JURIDICAMETE IMPOSIBLE:

Solicitamos a su despacho, la aplicacion del articulo 140° del Codigo
Civil, que prevé la figura juridica del acto juridico, como también sus
elementos de validez, ello en razén, a que el segundo acto celebrado
entre la empresa demandada y el litisconsorte pasivo, carece de

posibilidad juridica, toda vez, que el bien materia de transferencia, ya
habia sido vendido a mi persona con anterioridad.

La aplicacion del articulo 2001° inciso 1) del Codigo Civil, que establece
el plazo prescriptivo para solicitar la nulidad, teniendo en cuenta ello,
no encontramos dentro del plazo facultado por la ley para ejercitar
dicha accion, pues a la fecha no ha transcurrido tiempo superior a los

10 anos.

De igual forma, solicitamos la aplicacion del articulo 219° inciso 3) que
estahlece la causal de nulidad_ de acto juridico, cuando el objeto sea
juridicamente imposible, pues la segunda compra venta realizada, se
efectu6 sobre un bien mueble imposible de transferencia, toda vez, que

el bien ya me pertenecia.

Aunado a ello, solicitamos la aplicacion del articulo 225° del Codigo
Civil, que establece la diferenciacion entre acto y documento, siendo ello

asi, se solicita la nulidad tanto de ambos.

4.2.- DEL CODIGO CIVIL CON RELACION A LA PRETENSION DE
CUMPLIMIENTO DE CONTRATO DE COMPRA VENTA.
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Fundamos dicha pretension, amparandonos en el articulo 1353° del
Codigo Civil, que establece que todos los contratos de derecho privado,
inclusive los innominados, quedan sometidos a las reglas generales
contenidas en esta seccion, pues debe debera de prevalecer lo pactado
entre las partes.

Asimismo solicitamos la aplicacion del articulo 1361° del CC, que
establece la obligatoriedad en el cumplimiento de los contratos, pues
como ya se manifesto, entre el demandante y mi persona surgié un acto
juridico valido que le obligaba a cumplir con la entrega del bien materia
de transferencia, lo cual no fue realizado, incumpliendo de esa forma

con su obligacion.

De igual forma, solicitamos a su despacho, la aplicacion del articulo VII

del titulo preliminar.
V. MONTO DEL PETITORIO:

5.1. Con relacion a la pretension de nulidad de acto juridico, el monto

del petitorio no es pasible de ser cuantificable.

5.2. Con relacion a la pretension de cumplimiento de contrato de
compra venta, el monto del petitorio asciende a los $ 70,000.00 (Setenta
mil délares americanos), que es lo relacionado al precio pagado por el

objeto del contrato —terreno-.

VI. MEDIOS PROBATORIOS:

7.1.- Copia certificada del Testimonio de la Escritura Publica celebrada
entre la empresa demandada y la que suscribe, ello con fecha 22 de

agosto del 2010.

7.2.- Solicitamos que se notifique al Banco del Crédito del Peru (San
Juan de Dios N° 123, distrito, provincia y departamento de Arequipa)

para que exhiba el Cheque con el Numero de Serie 1234567890.

7.3.- Carta notarial emitida por la empresa Constructora S.A., con la

que acreditamos que la demandada resolviéo el contrato de forma

unilateral, incumpliendo su obligacion
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VII. ANEXOS
1A. Copia certificada del DNI del recurrente.
1B. Original de invitacion a conciliar que se realiz6 con relacion a la
pretension de cumplimiento de contrato.
1C. Original del acta de inconcurrencia a la audiencia de conciliacion.
1D. Copia certificada del Testimonio de la Escritura Publica
1E. Carta notarial emitida por la empresa Constructora S.A.
1F. Tasa Judicial por ofrecimientos de prueba y por concepto de

notificacion

Por lo expuesto:

Sirvase Ud. Senor Juez, tener por interpuesta y admitida la

presente demanda declarandose fundada en su oportunidad.

Arequipa, 27 de abril de 2020

ABOGADOS DEMANDANTE
Alexandra Falla Pinto CAA 8493 ). 0.9, 9.0.0,0.9.2.9.9,6,3.9 .4
Ramos

DNI XXH08XX

0/

Allison Andia Mendoza CAA 4896

{z—y

Alexandra Pullchz Sanchez CAA 4780

Ay

Christian Lopez Arana CAA 1474

T

Kesner Salazar Franco CAA 9733
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1.B.
CENTRO DE CONCILIACION “SI A LA PAZ Y NO A

LA GUERRA”

Autorizado su funcionamiento por Resolucién 0003-2001-MJ
Direccibn y teléfono: Calle Las Papitas 104 A- Interior 3er Piso oficina 301

EXP. N° 001

CONSTANCIA DE ASISTENCIA E INVITACION PARA CONCILIAR
En la ciudad de AREQUIPA siendo las 14:00 horas del dia 06 del mes de ABRIL del afio 2010 ante mi
JUAN PEREZ PEREZ , en mi calidad de Conciliador debidamente acreditado por el Ministerio de Justicia,
mediante Registro N° 2894894 en virtud de la cual, presento su solicitud de conciliacion don/fia INERKEEK
HOOAKADECKBIMERX | a efectos de llegar a un acuerdo conciliatorio con don/ia REPRESENTANTE
LEGAL DE LA EMPRESA "CONSTRUCCIONES S.A.", siendo la(s) materia(s) a Conciliar: ENTREGA
DEL TERRENO OBJETO DE COMPRA VENTA- CUMPLIMIENTO DE OBLIGACION
ASISTENCIA DE UNA DE LAS PARTES:
Siendo las 14:00 horas del dia 06 del mes de ABRIL del afio 2020 y luego de hacer los llamados

respectivos solo se verifico la presencia de:

NANOEKOGKIBAXIR K R MDICHEX

Habiendo no asistido el (los) seﬁor(lg:;sleslgl: : .

REPRESENTANTE LEGAL DE LA EMPRESA "CONSTRUCCIONES S.A.",

SE SENALA NUEVA FECHA PARA LA REALIZACION DE LA AUDIENCIA DE CONCILIACION:

De conformidad con lo sefialado por la Ley de Conciliacién N° 26872, modificado por el Decreto
Legislativo N° 1070 y el Decreto Supremo N° 014-2008-JUS - Reglamento de la Ley de Conciliacion, se
convoca a una nueva sesion para la realizacidon de la audiencia de conciliacion para el dia 30 del
ABRIL de 2020 a horas 14:00, en las instalaciones del Centro de Conciliacion SI A LA PAZ NO A LA
GUERRA ubicado en Calle Las Papitas 104 A- Interior 3er Piso oficina 301, dandose por notificada la
parte asistente.

S e

CONCILIADOR PARTE ASISTENTE

1.C
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En la ciudad de Arequipa, distrito, provincia y departamento de Arequipa, siendo las 10:30 horas del dia
05 del mes de marzo del affio 2011, ante mi FELIX SANTOS CHOCANO, identificado con documento
nacional de identidad N° 29213431, en mi calidad de conciliador extrajudicial debidamente autorizado por
el Ministerio de Justicia con Registro N° 11122 y registro N° 5469, se presentaron don MAMIEK0ES(EX
ROADAKNBERAMIOK identificado con DNI. 83745839, con domicilio real en URB. Los Angeles Calle
San Vicente 124 del distrito de Cayma Provincia y Departamento de Arequipa, con el objeto que les asista
en la solucién de su conflicto con la empresa “Construcciones S.A.”, representada por su asesor legal,
abog. Carlos Romero Peralta, con DNI N°. 7193042, y con domicilio legal en calle Las orquideas B-11,
Cercado de Arequipa, quienes se presentaron en mérito a invitaciones que se les dejo en sus domicilios.

INASISTENCIA DE UNA DE LAS PARTES:

Habiéndose invitado a las partes para la realizacion de la audiencia de conciliacién en dos oportunidades
consecutivas: la primera, el dia 03 de marzo de 2011 a horas 14:30, habiendo asistido a ésta la parte
solicitante don MANOEKOUERNSOBIARMIRKIBMMOE, habiendo NO asistido la parte invitada la
empresa “Construcciones S.A.”, representada por su asesor legal, X06¥OOEIOCONEIIOENXX v, [a
segunda, a las 14:30 horas del dia 04 del mes de marzo del afio 2011, habiendo asistido a ésta la parte
solicitante don MMIOBXXMEBEIOCKKEMXREIMXKS, habiendo NO asistido la parte invitada la
empresa “Construcciones S.A.”.Se deja constancia de la asistencia de la parte solicitante don MdMIEK

YOOKR YEABRA IR E RAMNRK

Por esta razon se extiende la presente Acta N° ﬂ12ﬂ-2011’ dejando expresa constancia que la
conciliacion no pudo realizarse por este hecho.

HECHOS EXPUESTOS EN LA SOLICITUD (se acompafia copia de la solicitud).

1. En fecha 22 de agosto del afio 2010, mediante escritura publica, la parte demandada -empresa
“Construcciones S.A.”-, nos vendid un terreno de 300.00 m2.,por el precio de US $70,000.00,
(SETENTA MIL DOLARES AMERICANOS), el mismo que lo cancelamos mediante cheque de
gerencia a la firma de la escritura, el cual se le adjunta a la presente.

2. El predio materia de transferencia formaba parte de un &rea mayor (lote matriz) de 5,000.00 m2,,
siendo ello asi, las partes -demandante y demandado- acordamos que la entrega se produciria
luego de que la empresa demandada logre la subdivision e independizacion del terreno en
cuestion.

3. HOTLCdRIpRRLeyShimagdR0THA 08L200:A80 e K R e S TR EN A S PLBH YRS
adquiri, desconocid el contrato que suscribimos con su representada, en donde sostuvo tener
problemas de tipo financiero, por lo que de manera unilateral y sin consultarnos, decidi6
transferir el mismo lote a la persona de PRIMIPAX por el precio de US $110,000.00, ( CIENTO
DIEZ MIL DOLARES AMERICANOS), a efecto de superar los problemas de la empresa y
continuar operando en forma regular.

4. No obstante ello, el asesor legal de la empresa demandada “Construcciones SAA.”, nos remitio
una carta notarial con fecha 23 de febrero del afio 2011 en donde nos comunicé la resolucién de
forma unilateral de contrato, alegando de manera injustificada y arbitraria la imposibilidad de
cumplir con la entrega del terreno debido a la transferencia a tercera persona.

DESCRIPCION DE LAS CONTROVERSIAS,

La NULIDAD DE ACTO JURIDICO -por objeto juridicamente imposible y falta de manifestacién de
voluntad- y como pretensiones accesorias las de NULIDAD DEL DOCUMENTO QUE CONTIENE AL
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ACTO JURIDICO NULO -segunda compraventa-, EL PAGO DE INDEMNIZACION POR DANOS Y
PERJUICIOS, ascendente al monto de S/. 250,00.00 (DOSCIENTOS CINCUENTA MIL SOLES
PERUANOS).

DNI N® 88R46238¢ CAA N° S

1.D

SERIE A — N° 0430537
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02288
NUMERO DE ESCRITURA : 2563
ESCRITURA DE : CONTRATO DE COMPRA VENTA
OTORGANTES
(VENDEDOR)
(COMPRADOR)

EN LA CIUDAD DE AREQUIPA, A LAS QUINCE HORAS DEL DIA VEINTIDOS DE

AGOSTO DEL ANO DOS MIL DIEZ, ANTE Mi, JAVIER ANGULO SUAREZ, NOTARIO

Ep.ﬁiu.é' PUBLICO DE LA NOTARIA ANGULO SUAREZ, CON DIRECCION EN AV.
:%«RGENTINA 205, DISTRITO DE PAUCARPATA, CIUDAD DE AREQUIPA,
h,ROVINQIA Y DEPARTAMENTO DE AREQUIPA, PERU FUERON PRESENTES

NTE Mi
ON GARKRSXROMBXAXRERRKXX. - PERUANO. MAYOR DE EDAD. QUIEN
MANIFESTO SER SOLTERO. OCUPACION: EMPRESARIO DE CUARENTA ANOS
DE EDAD, IDENTIFICADO POR MEDIO DE SU DOCUMENTO DE IDENTIDAD N°

3RS PRURUBNELS AN M IRTERSS AR FE R S P S 0B a2t RMERTRO
N° 3493 INSCRITO EN EL REGISTRO DE PODERES DE LA ZONA REGISTRAL DE
= AREQUIPA;
© DON DOANKHEKOOM ESMSXSXMADADDPDBORMMAS .- PERUANO. MAYOR DE EDAD.
QUIEN MANIFESTO SER CASADO. OCUPACION: EMPRESARIO DE CUARENTA
ANOS DE EDAD, IDENTIFICADO POR MEDIO DE SU DOCUMENTO DE IDENTIDAD
N° BXX6688, CON DOMICILIO REAL EN KREBXKRS¥RIGEDEXERKMX BRKHNEEXXE
XXXDEL DISTRITO DE CAYMA PROVINCIA 'Y DEPARTAMENTO DE AREQUIPA;
OBRAN CON CAPACIDAD LEGAL LIBERTAD COMPLETA Y CONOCIMIENTO
- SUFICIENTE DE SUS DERECHOS SEGUN LO COMPROBE AL EXAMINARLOS
CONFORME LO DISPONEN LOS ARTICULOS CINCUENTA Y CUATRO Y
SIGUIENTES DE LA LEY DEL NOTARIADO DE LO QUE DOY FE, ASi COMO
CONOCER A LOS OTORGANTES, QUIENES ENTIENDEN EL IDIOMA CASTELLANO
Y ME ENTREGARON LA PRESENTE MINUTA. DEBIDAMENTE FIRMADA. PARA
QUE SEA ELEVADA A ESCRITURA PUBLICA. LA CUAL QUEDA AGREGADA A SU
LEGAJO CORRESPONDIENTE Y CUYO TENOR ORIGINIAL ES EL SIGUIENTE: -----
*********************************cONTRATO DE COM PRA VENT A*************************

PRIMERO. - EL VENDEDOR ES DUENO Y ACTUAL POSEEDOR DE UN INMUEBLE
DE NATURALEZA URBANA, CON DIRECCION EXACTA EN USSHMIZXENEDOORK
DOXRR XA EDERRIDORADC KR XMXIEKRKDOX KOO ARXK, PROVINCIA Y REGION
DE AREQUIPA, PERU CON UNA EXTENSION SUPERFICIAL DE TRESCIENTOS
METROS CUADRADOS; DEBIDAMENTE INSCRITO EN LA FICHA 1168647 DEL
REGISTRO DE LA PROPIEDAD INMUEBLE AREQUIPA — ZONA REGISTRAL N° IX,
SEDE AREQUIPA, QUE CONTINUA EN LA PARTIDA ELECTRONICA N° 40487565
DE DICHO
REGISTRO.
SEGUNDO. - POR EL PRESENTE CONTRATO, EL VENDEDOR DA EN VENTA REAL
Y ENAJENACION PERPETUA A EL COMPRADOR, EL INMUEBLE DESCRITO EN LA

ﬁ?}*%ﬁ»\qcmusum PRIMERA.
&_ "‘#"

El Notario no asume
responsablidad sobre el
contenido del dooumento
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El Notario no asume
responsabiidad sobre el

contenido del doowmento

ASIMISMO, LAS PARTES DECLARAN QUE LA COMPRENDE EL TERRENO CON
SUS USOS, COSTUMBRES Y TODO POR CUANTO DE HECHO Y POR DERECHO
LE CORRESPONDE NO OBSTANTE ELLO, LAS PARTES HACEN RENUNCIA
EXPRESA A CUALQUIER RECLAMACION EN RELACION A LAS DIFERENCIAS QUE
PUDIERAN DETECTARSE RESPECTO A SUS EXTENSIONES Y CUALQUIER OTRO
ASUNTO, HACIENDOSE MUTUA Y RECIPROCA DONACION DE CUALQUIER
DIFERENCIA, DE CONFORMIDAD CON EL ART. 1577 DEL CODIGO
CIVIL.

INST ANCTON EB FLIEGVRIC AONOSARI TARRA S QUEMAKEBCEPAR CLERNNPADE GN
COMPRADOR REALIZAR LAS REFERIDAS INSTALACIONES SI LO CONSIDERA
CONVENIENTE.
TERCERO. - QUE, EN EL PRESENTE ACTO EL COMPRADOR MANIFIESTA QUE
ADQUIRIRA EL BIEN INMUEBLE DETALLADO EN EL ACAPITE SEGUNDO DE EL
VENDEDOR POR EL VALOR DE 70,000.00 USD (SETENTA MIL DOLARES
AMERICANOS) MONTO QUE MANIFIESTA EL COMPRADOR, SERA CANCELADO
MEDIANTE CHEQUE DE GERENCIA A LA FIRMA DE LA PRESENTE ESCRITURA,
POR EL CONCEPTO DEL INMUEBLE Y, EN CONSECUENCIA, CON EL LOS
DERECHOS DE DOMINIO, POSESION, USO, GOCE Y DEMAS DERECHOS REALES
Y PERSONALES QUE SOBRE EL INMUEBLE VENDIDO LE CORRESPONDEN.
DICHO MONTO HA SIDO PAGADO INTEGRAMENTE A LA SUSCRIPCION DEL
PRESENTE INSTRUMENTO, A ENTERA SATISFACCION DE EL VENDEDOR.

ERYREART PRECFSIFHEPABS E BNV EBLE ANKJUERRDES HAGRWDASENSIK
EMBARGO, MUTUA GRACIA Y RECIPROCA DONACION DE CUALQUIER EXCESO
O DIFERENCIA QUE PUDIERA EXISTIR Y QUE AHORA NO PERCIBEN,
CONFORME A LO ESTIPULADO EN LA CLAUSULA PRECEDENTE.

CUARTO. - QUE, POR SOLICITUD DE EL VENDEDOR Y POR ACUERDO DE EL
COMPRADOR, LA ENTREGA DEL BIEN INMUEBLE SE HA DE PRODUCIR UNA VEZ
LA SUBDIVISION Y E INDEPENDIZACION DEL TERRENO, SIENDO QUE, SEGUN
HACE PRECISION EL VENDEDOR, EL INMUEBLE ES PARTE DE UN LOTE MATRIZ
DE EXTENSION 5,000.00 M2 (CINCO MIL METROS CUADRADOS).
QUINTO. - QUE, NI EL COMPRADOR NI EL VENDEDOR HACEN MENCION EN LA
PRESENTE ESCRITURA PUBLICA NI DEL DIiA, NI DEL MES NI DEL ANO EN QUE
ESTA ENTREGA HA DE PRODUCIRSE, SIENDO EL UNICO CRITERIO PARA LA
ENTREGA LA CONSECUENTE SUBDIVISION E INDEPENDIZACION DEL TERRENO;

RiAULL £ Con LABRESENTE EScRRGRAPUELTEA) M 8PN UONSTATA

PROMESA DE LA ENTREGA A FUTURO DE ESTE UNA VEZ PRODUCIDA LA
CONDICION DETALLADA EN EL APARTADO CUARTO DE LA PRESENTE
ESCRITURA;
SEPTIMO. - SERAN DE CUENTA DE EL COMPRADOR EL PAGO DE LOS
DERECHOS NOTARIALES Y REGISTRALES QUE ORIGINE ESTA MINUTA,
INCLUYENDO UN TESTIMONIO PARA EL VENDEDOR, EL QUE DEBERA SER
ENTREGADO A ESTA EN UN PLAZO NO MAYOR DE 30 (TREINTA) DIAS
NATURALES DE SUSCRITO EL CONTRATO. LAS PARTES ACUERDAN QUE TODO
TRAMITE DE INDEPENDIZACION Y SUBDIVISION Y TODO GASTO DE iNDOLE
NOTARIAL Y REGISTRAL, ASi COMO EL PAGO DEL IMPUESTO DE ALCABALA O
DE CUALQUIER OTRO TRIBUTO, CORREN POR CUENTA Y CARGO DE EL
COMPRADOR.
OCTAVO. - LAS PARTES SENALAN SUS DOMICILIOS EN LOS LUGARES

INDICADOS EN LA INTRODUCCION DEL PRESENTE CONTRATO. CUALQUIER
COMUNICACION O NOTIFICACION DEBERA SER CURSADA A DICHOS
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EPBALLE,
éyyﬂ% OMICILIOS POR ESCRITO. EN CASO DE CAMBIO DE DOMICILIO, PARA QUE EL
ISMO TENGA EFECTO Y VALIDEZ LEGAL, DEBERA COMUNICARSE A LA OTRA

ARTE POR ESCRITO CON CARGO O CONSTANCIA DE RECEPCION, Y A LA
AYOR BREVEDAD POSIBLE.

EN CASO CONTRARIO, CUALQUIER COMUNICACION HECHA AL ANTERIOR
DOMICILIO SE ENTENDERA VALIDAMENTE EFECTUADA Y SURTIRA PLENOS

EFECTOS LEGALES.
NOVENO. - EN TODO LO NO PREVISTO POR LAS PARTES EN EL PRESENTE

';E.-'-
T —
To

DENTUSANTONESMBEE SEDIGOMEMN YA DEKIASE NTORMAG DOERFPINE NTIES

DECIMO. -LAS PARTES MANIFIESTAN QUE EN LA CELEBRACION DEL
PRESENTE ACTO JURIDICO HAN OBRADO CON ENTERA LIBERTAD,
CAPACIDAD Y SUFICIENTE CONOCIMIENTO DE SUS DERECHOS Y QUE EN
DICHA CELEBRACION NO HA MEDIADIO CAUSAL O VICIO ALGUNO DE LA
VOLUNTAD QUE PUDIERA INVALIDARLO.

SIRVASE USTED, SENOR NOTARIO, INSERTAR LAS CLAUSULAS DE LEY Y
REMITIR LOS PARTES CORRESPONDIENTES AL REGISTRO DE LA PROPIEDAD
INMUEBLE PARA SU INSCRIPCION. AREQUIPA, PRIMERO DE MARZO DEL 2009
FIRMADO POR DON CARLOS ROMERO PERALTA. - FIRMADO DON MANUEL
JESUS GUADALUPE RAMOS
CONCLUSION. - INSTRUIDOS LOS OTORGANTES DE LOS ALCANCES DEL

R%@E%Tﬁwm%ﬁlﬁTpﬁs%%ﬂW Y FIRMARON. DOY FE. INICIADA
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1.F

Senor:

MXNOEX AROOSICU X XANNX NAMOEX

URB. LEXXAG¥ ¥ NN XIMXWXAXIEX YA Aistrito de Cayma Provincia y Departamento
de Arequipa.

Presente. —

Asunto: Notifico Resolucion Total de contrato de compra venta por imposibilidad de

cumplir con su entrega
De mi consideracion:

Tengo a bien dirigirme a usted, EN USO DE LA VIiA NOTARIAL, con la finalidad de darle a
conocer la RESOLUCION TOTAL DEL CONTRATO DE COMPRA VENTA celebrado con
fecha 22 de agosto de 2010, del terreno de 300.00 m2 ubicado en la Urbanizaciéon San Isidro
Avenida principal N° 1 Distrito de la Joya, Provincia de Arequipa. El predio vendido formaba

parte de un area mayor (lote matriz) de 5,000.00 m2.

Que, mediante contrato de compra venta la empresa Constructora S.A. se comprometié a

transferir dicho terreno una vez se produzca la subdivision e independizacién del terreno.

En consecuencia debido a los problemas financieros de la empresa Constructora S.A. y a fin de
superar estos y la posibilidad de seguir operando en el mercado de manera regular, es que se
vio en la obligacion de transferir el terreno de 300.00 m2 ubicado en la M$XMEXIEK X HoN HAHKX
XK M XXX XXM NXENXX Provincia de Arequipa a un tercero resolviendo de
manera total el contrato. Por lo que DAMOS POR RESUELTO EN TODOS SUS EXTREMOS Y
DE MODO IRREVOCABLE Y DEFINITIVO EL CONTRATO DE COMPRA - VENTA del
terreno de 300.00 m2 ubicado en la ¢HXKAHKXINXIMKIHNIWAK YR HIEKXN Distrito de

la Joya, Provincia de Arequipa.
Atentamente,

Arequipa, 23 de Febrero de 2011
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AA N XRREIDEENENX
DNI N° 2¥¥6X¥X
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CORTE SUPERIOR DE JUSTICIA DE AREQUIPA
SEGUNDO JUZGADO ESPECIALIZADO CIVIL

PODER JUDICIAL

N° EXPEDIENTE: 10548-2020-0-0413-JR-FC-01

MATERIA : NULIDAD DE ACTO
JURIDICO

JUEZ : CESAR HIDALGO
SALINAS

ESPECIALISTA : MARIO VALVERDE
SALAS

DEMANDADO : CONSTRUCCIONES S.A
DEMANDANTE :MOSOEXKIEXIEX
P, 0,0,8.4,%,9.9.9,8 9 ¢

r

RESOLUCION N° 01-2020

Alsaving el veinte
VISTOS: la pretension principal de NULIDAD DEL ACTO JURIDICO POR OBJETO
JURIDICAMENTE IMPOSIBLE Y CUMPLIMIENTO DE CONTRATO DE COMPRA

VENTA, presentada por NEXNXKXKXPOEXRXKXXXMXXRE, con los anexos adjuntados,
teniendo en cuenta la carga procesal que viene soportando este Juzgado;

Y, CONSIDERANDO:

PRIMEROQ. - Juicios de Procedibilidad: A) De la Jurisdiccion y Competencia.- La
pretension deducida es de orden civil, por lo que en virtud del articulo 49 de la Ley Organica del
Poder Judicial este juzgado es competente por razén de materia, adicionalmente a esto, el
domicilio del demandado se encuentra dentro de la circunscripcion territorial sobre la cual
ejerce jurisdiccion este despacho, verificando asi el elemento territorial; por lo que siendo asi, se

Cpanbildal oD ot 4 T e bs S0 HeRs Sinsion, Sor HHs el pattons, 85
desprende que el recurrente peticiona providencia jurisdiccional de tutela, respecto de la
pretension de nulidad de acto juridico como pretension principal y en forma acumulativa y
accesoria el pago de una indemnizacioén por dafios y perjuicios; y a su vez el pago de costas y
costos. C) De la oponibilidad subjetiva. - Que la pretension es deducida por XBEXMNIEHXDEEXX
KXDODODOOE anexando su documento nacional de identidad en virtud de su derecho, se
advierte que el recurrente tiene capacidad de ejercicio por tanto capacidad procesal, en
conformidad con el articulo 42 del Coédigo Civil y el articulo 57 del Cédigo Procesal Civil.
Respecto a la legitimidad para obrar activa, de los hechos expuestos se advierte que el
accionante ostenta posicion habilitante para peticionar la nulidad de acto juridico por objeto
juridicamente imposible y falta de manifestacion de voluntad solicitada en el petitorio de la
demanda. Respecto a la legitimidad pasiva, de los hechos expuestos y anexos adjuntados se
vislumbra, razonablemente, que el demandado se encuentra en la posicion habilitante, pasiva
establecida en el articulo antes citado y en virtud del principio de tracto sucesivo antes expuesto

corresponde declarar la existencia de legitimidad pasiva de la demandada. Asimismo, con
relacion al interés para obrar, del analisis de la pretension deducida se aprecia que el estado de
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necesidad de tutela jurisdiccional es actual, inmediato e irremplazable; consecuentemente del
analisis preliminar realizado, no se aprecia de manera evidente o manifiesta que la pretension
deducida se encuentre incursa en causales de improcedencia previstas por el articulo 427 del
Codigo Procesal Civil.

SEGUNDQ, - Juicio de admisibilidad: Que, conforme a lo previsto por los articulos 130, 424,
425 del Codigo Procesal Civil, los cuales en conjunto conforman el presupuesto de la demanda
en forma, verificdndose el cumplimiento de dichos requisitos; haciéndose presente que en el

conbgimiBmeesal Civil, articulo 478 se establecen los plazos aplicables al proceso de
SE RESUELVE:

1. ADMITIR LA DEMANDA DE NULIDAD DE ACTO JURIDICO QUE HA
INTERPUESTO EL SR. DRI EX K XOOMAMIXEXEN CONTRA DE KXi¥%
REXXXRHUXDG, en su calidad de representante legal de “Construcciones S.A”.

2. En consecuencia, dispongo que se tramite la presente por via procedimental del
PROCESO DE CONOCIMIENTO vy traslado a la demandada a fin de que ejerza su
derecho de defensa mediante contestacion, dentro de un plazo de 30 dias, dandose por
ofrecida la prueba.

Registrese y Comuniquese.

RECIBIDO TS e Ty B
20/03/20 e P K

SEGUNDO JUZGADO CIVIL DE AREQUIPA ESPECIALISTA LEGAL 2JC
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PODER JUDICIAL DEL PERU CORTE SUPERIOR DE 27/04/2020 12:45:20

JUSTICIA AREQUIPA CEDULA ELECTRONICA Pag 1 de 1

Plaza Espafia s/n Cercado Arequipa Numero de Digitalizacién

AZOTGNIFTIAA6FAO01Z2D02983 040 113220005102,
NOTIFICACION N°33881-2020-JR-CI

0000707216-2020-ANX-SP-CI

EXPEDIENTE 10548-2020-0-0512-JR-FC-02 JUZGADO 2° JUZGADO CIVIL
JUEZ VICTOR SALAS MENDOZA ESPECIALISTALEGAL  JUAN TALAVERA SALAS
MATERIA NULIDAD DE ACTO JURIDICO

DEMANDANTE 2,0 0 1.9.0.60.¢.009.90¢58%¢4

DEMANDADOQ

DESTINATARIO b 0.3,9,5 8.¢.0,29.4 4

DIRECCION MK XA MIOKROCKMENMOEX KX YANAHUARA

Se adjunta ResolucionUN O de fecha 26/04/2020 aFjs: 3

ANEXANDO LO SIGUIENTE:
COPIA DE RES.01

27 DE ABRIL DE 2020

CON FECHA a horas

me constitui en el domicilio del destinatario requiriendo su persona
y respondié una persona que dijo llamarse quien se
identificé con el documento numero

a quien procedi a entregarle la copia de la siguiente
notificacion y enterado del contenido firmé esta original

NOTIFICADOR RECEPTOR
DNI:
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Exp. : 10548 - 2020

Especialista : Talavera Salas

Cuaderno : Principal
Escrito : 01
Sumilla : Apersonamiento y

Contestacion de demanda

SENOR JUEZ DEL SEGUNDO JUZGADO CIVIL DE LA CORTE DE JUSTICIA DE
AREQUIPA

con_ DNI X0X20
domiciiia 0 enxmmum

XX distrito de Yanahuara, provincia vy
departamento de Arequipa con domicilio procesal
en KHRKIECIXNXXIOX del distrito de Mariano
Melgar de Ila provincia y departamento de
Arequipa, con Casilla Electrédnica N° X208 y con
Casilla judicial N°36X, a usted digo:

I. PETITORIO. -

Que, Dentro del plazo de Ley recurro ante vuestro Despacho a efectos de
Contestar la Demanda de Nulidad de Acto Juridico por la causal de objeto

juridicamente imposible, interpuesta contra mi persona, solicitando se
sirva declararla Infundada en su oportunidad, conforme a los

fundamentos de hecho y de derecho que pasaré a exponer

II. PRONUNCIAMIENTO SOBRE CADA UNO DE LOS HECHOS DE
LA DEMANDA.

2.1 Desconozco que se haya realizado la venta del terreno en cuestion
de fecha 22 de agosto del 2010 y que se haya realizado un pago

de US $70,000.00, (SETENTA MIL DOLARES AMERICANOQOS) por la
venta.
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2.2 Desconozco que las partes ya tenian un acuerdo previo para la
entrega el terreno una vez que este logre la independizacién y

subdivision.

2.3 Es verdad que celebre un contrato con la empresa Construcciones
S.A de fecha 22 de febrero de 2011 por el monto de US
$110,000.00, (CIENTO DIEZ MIL DOLARES AMERICANOS), pero
tenia desconocimiento que esta atravesaba problemas financieros,
por ende, también desconocia que este terreno ya ha sido vendido

con anterioridad.

2.4 Al no tener conocimiento de una primera venta de este terreno, el
contrato que celebre con la empresa Construcciones S.A lo adquiri
de buena fe, toda vez que no conozco a la parte demandante
mucho menos conozco al antiguo representante legal de la
empresa Construcciones S.A. Por ser falso que conozco al
demandante en lo personal, asi como en su supuesta calidad de

propietarios. Cabe resaltar que recién conoci de la existencia del
demandante a partir del 28 de abril de 2020.

2.5 Tenia desconocimiento que posterior a la compra del terreno que
adquiri, se haya enviado una carta notarial al demandante
resolviendo de forma unilateral el contrato que este adquirid
primero, asi mismo como niego conocer la invitacibn de
conciliacién respecto al cumplimiento del contrato entre la

empresa Construcciones S.A. y el demandante
III. FUNDAMENTOS DE HECHO DE LA DEFENSA
3.1. SOBRE LA PRETENSION DE NULIDAD DE ACTO JURIDICO:

3.1.1. Primero: Que, conforme he senalado, he adquirido de buena fe la
propiedad (terreno) del inmueble materia del presente proceso ubicado en Av.
KXMNPEAREXNN distrito de Sachaca, de quien en RRPP aparecia con facultades
para otorgarlo, desconociendo cualquier realidad diferente a la que aparece en

RRPP. Buena fe no solo registral, sino negocial.

3.1.2. Segundo: Que, conforme he sefalado, mi persona no conoce en lo

personal al demandante, ni mucho menos |o conozco como supuesto

“propietario” del bien inmueble que he adquirido y solo he tomado
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conocimiento de su existencia a raiz de los hechos suscitados con fecha 28 de
abril de 2020.

3.1.3. Tercero: Que, conforme he sefalado, he tomado conocimiento de la
venta del terreno ubicado en Av. RMXMMIEMMEXK X distrito de Sachaca materia
del presente proceso mediante la demanda entablada por el demandante, en
base a la buena de fe la informacidén proporcionada por RRPP, desconociendo
cualquier realidad distinta o diferente a la que aparece hasta la fecha inscrita
en RRPP.

3.1.4. Cuarto: Consecuentemente, conforme he sefialado, he adquirido de
buena fe la propiedad del inmueble materia de litis, por lo que, conforme al
Cdodigo Civil, mantengo la adquisicion de este, no pudiendo afectarse mi

legitimo derecho de propiedad adquirido de buena fe.

3.1.8. Octavo: En este sentido, lo que se puede observar la existencia de
terceros de buena fe que estan adquiriendo la propiedad del bien, a los cuales
no se les puede afectar en su derecho de propiedad adquirido de buena fe,
debiendo mantenerse la inscripcion a su favor, asi se anule la de uno de los

anteriores adquirentes.
3.2. SOBRE LA PRETENSION DE ENTREGA DE BIEN INMUEBLE

3.2.1. Que siendo infundada la demanda de nulidad de acto juridico por la causal
de objeto juridicamente imposible, deviene también en infundada la pretension de
cumplimiento del bien inmueble del demandante, no siendo esta procedente por ser

nuestra adquisicidon valida y de buena fe negocial y registral.
IV. FUNDAMENTOS DE DERECHO

* Art. 1361: Norma que establece que los contratos son obligatorios cuando se
haya expresado en ellos, por lo que la declaracién expresado en el contrato es

voluntad de ambas partes.

* Art. 1362: Norma que establece el contrato que se negocié de buena fe y que se

perfecciono con la voluntad de las partes.

* Art. 2014: Normas que establecen el principio de buena fe registral en el cual
estan amparados nuestra transferencia de propiedad legitima, por lo que nuestra
transferencia se debe de mantener asi de anule la de algun adquirente que nos

preceda.
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4.1. Codigo Procesal Civil

* Arts. 442 y siguientes: Normas sobre los requisitos para la contestacion de la
demanda, asi como los plazos de la misma de acuerdo al tipo de procedimiento, los

cuales se cumplen en el presente caso.
V. MEDIOS PROBATORIOS

4.1. Contrato de compra venta celebrado con la empresa Construcciones S.A. de
fecha 27 de febrero de 2011 con el objeto de acreditar la existencia de una
compraventa a favor del demandado.

VI. ANEXOS. -
1-A Copia simple de Documento Nacional de Identidad

1-B Copia legalizada del contrato de compraventa de fecha 27 de febrero de
2011

Por lo expuesto:

Pido a usted tener presente mi contestacion.

Arequipa, Yanahuara 28 de abril de 2020

A

:___;_,,
=

DEMANDADO ABOGADO
12332 $.0.0,2.9 % ¢ Carlos Paredes Zufiiga CAA 8292

DNI N° X20%200X
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PODER JUDICIAL DEL PERU CORTE SUPERIOR DE
JUSTICIA AREQUIPA CEDULAELECTRONICA

27/04/2020 12:45:20
Pag 1 de 1

Numero de Digitalizacion

Plaza Espafia s/n Cercado Arequipa

AZ20160FIFEEZ01 20270830401 1FZ2Z000=02
NOTIFICACIONN°33881-2020-JR-CI

0000707216-2020-ANX-SP-CI

EXPEDIENTE 10548-2020-0-0512-JR-FC-02 JUZGADO 20 JUZGADO CIVIL
JUEZ VICTOR SALAS MENDOZA ESPECIALISTA LEGAL  JUAN TALAVERA SALAS
MATERIA NUL IDAD DE ACTO JURIDICO

DEMANDANTE 04 4.9.4.4,249,6403¢404

DEMANDADO - CONSTRUCCIONES S.A
DESTINATARIO CONSTRUCCIONES S.A
DIRECCION  : KX XXMM A KK XX_ AREQUIPA
Se adjunta ResolucionU N O de fecha 26/04/2020 aFjs: 3

ANEXANDO LO SIGUIENTE:
COPIA DE RES.01

27 DE ABRIL DE 2020

CON FECHA a horas

me constitui en el domicilio del destinatario requiriendo su persona
y respondié una persona que dijo llamarse quien se
identificé con el documento numero

notificacion y enterado del contenido firmo esta original

a quien procedi a entregarle la copia de la siguiente

NOTIFICADOR RECEPTOR
DNI:
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Exp. :10548-2020-0-0413-JR-FC-01
Especialista : Talavera Salas

Cuaderno : Principal

Escrito : 01

Sumilla : Apersonamiento y Contestacion

SENOR JUEZ DEL SEGUNDO JUZGADO ESPECIALIZADO EN LO CIVIL
DE AREQUIPA

CONSTRUCCIONES S.A, con N° de Registro de
Personas Juridicas partida nimero 3984, con domicilio
real en Avenida DAEOOOXKIOEIMXIOAOINR, distrito de
Cercado, con domicilio procesal en OGKDXMXNXXNXR,
distrito de Yanahuara; con casilla electrénica N° 5550 y

casilla judicial N° XXX, a usted digo:

L. PETITORIO. -

Que, se declare INFUNDADA la demanda interpuesta por el sefior MRROEX

XX con expresa condena de costos y costas que

debera pagar el demandante.

II. FUNDAMENTOS DE HECHO.-
I. Con fecha 22 de agosto del afio 2010, mediante escritura publica,
“Construcciones S.A.”, importante y reconocida empresa en el rubro de la
construccion a nivel regional, vendimos al demandante un terreno de 300.00

m2., ubicado en Av. Prolongacion S/N, distrito de Sachaca, provincia de

departamento de Arequipa, por el precio de US $70,000.00, (SETENTA MIL
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DOLARES AMERICANOS), monto que nos fue cancelado efectivamente
mediante un cheque de gerencia.

2. El predio materia de la compra venta formaba parte de un drea mayor (lote
matriz) de 5,000.00 m2., siendo ello asi, acordamos que la entrega, y con ésta la
perfeccion de la compra- venta, se produciria luego de que la demandada logre
la subdivision e independizacion del terreno en cuestion, hecho el cual consta
efectivamente en la escritura ptiblica mencionada.

3. Con fecha 20 de septiembre del 2010, tras haber entrado en un proceso de crisis
econdmica dentro de la empresa, nos vimos en la decision de vender el predio
del demandado al sefior RXRXXRXIOOUMKXN, esto para generar capital para
continuar con nuestras operaciones en la region. Al respecto, cabe mencionar
que no se vendio solo el predio del demandado, sino todos los predios parte del
lote matriz, y que con todos los duefios se logro un acuerdo de tipo econdémico
por la indefectible venta de sus terrenos por esta razon de urgencia.

4. Con fecha 22 de septiembre del 2010, se comunica mediante la Carta Notarial 1
se cumplidé con comunicar al demandante que, siendo que nuestra empresa
sufrié una serie de problemas econdmicos, necesitdbamos resolver su contrato
por la imposibilidad de cumplir la entrega del bien pactado. En esta
comunicacion se ofrecia la opcion de la devolucién del total de dinero pagado
por el terreno a cambio de que el demandado consienta la resolucion del
contrato.

5. Dicha Carta Notarial 1 fue efectivamente notificada al domicilio del
demandante que figura en su DNI, siendo que quien recepciona en primer lugar
¢sta es la esposa del demandante, sefialando que el demandante se encontraba
de viaje, y que, en tanto, ella se encontraba autorizada para recepcionar todos
los documentos de su correspondencia.

6. Al no recibir respuesta alguna por parte del demandante durante el plazo de un

mes, el 22 de octubre del 2010 cumplimos con volver a notificar al demandado
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I1I.

mediante carta notarial (Carta 2) sobre esta situacion y la inminente necesidad
de resolver el contrato, carta que fue nuevamente efectivamente notificada al
domicilio del demandado por la esposa de éste, alegando que €l nuevamente se
encontraba de viaje y que ella le haria saber de esta carta.

Con fecha 22 de diciembre del 2010 se vuelve a notificar al demandado
mediante una tercera Carta Notarial (Carta Notarial 3) en la cual, por falta de
alguna respuesta de su parte, le damos un ultimdtum para resolver
voluntariamente el contrato, especificando que, si no resolvia él por su cuenta,
se procederia a resolver el contrato de manera unilateral.

Con fecha 22 de febrero del 2011, se comunica mediante Carta Notarial (Carta
Notarial 4) la resolucion de manera unilateral por parte de nuestra empresa del
contrato celebrado mediante escritura publica de fecha 22 de agosto del 2010.
Con fecha 30 de abril del 2020 fuimos notificados con la demanda del
demandado, la cual, evidentemente carece de sustento por no haber acreditado

efectivamente porque invoca un derecho invoca sin sustentar la pretension.

PRONUNCIAMIENTO SOBRE LOS HECHOS EXPUESTOS. -

Que, respecto a los hechos imputados, tengo que manifestar lo siguiente:

1.

SOBRE EL PUNTO 3.1.1.- es cierto.

2. SOBRE EL PUNTO 3.1.2.- es cierto.

3.

SOBRE EL PUNTO 3.2.1.- Es falso en la siguiente medida:
3.1. El demandado sefiala textualmente, segun se aprecia en la demanda, que:
“(el demandado) una vez que logro la subdivision e independizacion del
terreno —materia de Litis-, desconocio el contrato que suscribimos con su
representada, en donde sostuvo tener problemas de tipo financiero, por lo que

de manera unilateral y sin consultarnos, decidio transferir el mismo lote a la

persona de RIKXRAXRAMXNX-[itisconsorte pasivo-, por el precio de US
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$110,000.00, ( CIENTO DIEZ MIL DOLARES AMERICANOS), a efecto de
superar los problemas de la empresay continuar operando en forma regular.”
3.2. Al respecto, si bien es cierto que resolvimos el contrato mediante carta
Notarial adjunta como medio probatorio del demandante, en la presente
contestacion de demanda cumpliremos con mostrar comunicaciones
anteriores en las cuales se cumplié con comunicar al demandante que,
siendo que nuestra empresa sufrié una serie de problemas econdmicos,
necesitabamos resolver su contrato por la imposibilidad de cumplir la
entrega del bien pactado.
3.3.En las comunicaciones se ofrecia la opcion de la devolucion del total de
dinero pagado a cambio de que el demandado consienta la resolucion del
contrato.
3.4. Estas comunicaciones anteriores a la comunicacion final fueron realizadas
en 3 ocasiones: el 22 de septiembre del 2010 (Carta Notarial 1), el 22 de
octubre del 2010 (Carta 2) y el 22 de diciembre del 2010 (Carta 3).
3.5.En la Carta 3, se da al demandante un ultimitum para resolver
voluntariamente el contrato, siendo que, si no resolvia ¢l por su cuenta, se
procederia a resolver el contrato de manera unilateral, lo cual se concreto en
la Carta Notarial N° 4 de fecha 22 de febrero del 2011.
3.6. Cabe mencionar que todas las cartas notariales en mencion cuentan con el
cargo firmado por la esposa del demandado, dado que, las 4 veces que fue
notificado, la esposa del demandado sefial6 que se encontraba de viaje y
que ella estaba, en su calidad de conyuge, autorizada para firmar estas
comunicaciones, de lo cual se deduce que tenia conocimiento de las
presentes.
4. Sobre el punto 3.3.1.- es FALSO de acuerdo a lo sefialado en el punto anterior.
5. Sobre el punto 3.5.- es FALSO que hayamos sido notificados dado que, como

deducimos del medio probatorio presentado por el demandante, dichas invitaciones
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fueron enviadas a la direccion anterior de nuestra empresa, lo cual, fue incluso
comunicado en las cartas anteriores a la Gltima materia del caso.
IV. RECONOCIMIENTO Y NEGACION DE LOS MEDIOS PROBATORIOS. -

1. Reconocemos el medio de prueba consistente en la Copia certificada del
Testimonio de la Escritura Publica celebrada entre el demandante y nuestra
empresa.

2. Reconocemos el medio de prueba consistente en la Solicitud al Banco del
Crédito del Pert (San Juan de Dios N° 123, distrito, provincia y departamento
de Arequipa) para que exhiba el Cheque con el Numero de Serie 1234567890.

3. Reconocemos el medio de prueba consistente en la Carta Notarial n° 4 enviado por

nuestra empresa Constructora S.A.

V. EXPOSICION DE LOS HECHOS QUE FUNDAMENTAN LA DEFENSA. -

1. Sefior juez, consideramos que lo pretendido por el demandante no es amparado
por el derecho ya que, concretamente, se cumplié con comunicar a su persona
que iba a procederse a la resolucion del contrato materia de la demanda, y que,
por razones que desconocemos, ignord todos nuestros intentos mediante cartas
notariales de llegar a un acuerdo.

2. Esto entonces supone que no se han agotado las vias administrativas
correspondientes de acuerdo a lo sefalado en el articulo 446° del Codigo
Procesal Civil Vigente, al que se cifie este proceso.

3. En relacion a lo anterior, su despacho debe verificar que los intentos de
comunicacion con el demandante son reales y ciertos, y han sido debidamente
notificados, por lo que pedimos a su Judicatura desestimar la demanda

interpuesta en nuestra contra.

VI FUNDAMENTOS DE DERECHO. —
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1. EIl Articulo I Del titulo preliminar del Cédigo Procesal Civil vigente sefiala
respecto al Derecho a la tutela jurisdiccional efectiva:

“Toda persona tiene derecho a la tutela jurisdiccional efectiva para el
ejercicio o defensa de sus derechos o intereses, con sujecion a un debido
proceso.”

Asi, cumplimos con hacer uso de nuestro derecho de defensa de nuestros
derechos e intereses ante esta demanda, dentro de lo circunscrito por ley.

2. Sobre la libertad contractual, el Articulo 1354° del Codigo Civil sefala:
“Las partes pueden determinar libremente el contenido del contrato,
siempre que no sea contrario a norma legal de caracter imperativo.

Es en esta libertad contractual que nos amparamos, ya que nuestra
necesidad de resolver el contrato no es contraria a la norma imperativa

porque se propone una solucion justa para la parte, estando incluido esto

dentro de la libertad contractual.

3. El Articulo 1374° del Coédigo Civil respecto al conocimiento y
contratacion entre ausentes sefala:
“La oferta, su revocacion, la aceptacion y cualquier otra declaracion
contractual dirigida a determinada persona se consideran conocidas en
el momento en que llegan a la direccion del destinatario, a no ser que
este pruebe haberse encontrado, sin su culpa, en la imposibilidad de
conocerla. Si se realiza a través de medios electronicos, opticos u otro
andlogo, se presumird la recepcion de la declaracion contractual,
cuando el remitente reciba el acuse de recibo.”
Nos amparamos en este articulo para probar que el demandante conocia
de la necesidad nuestra de resolver el contrato al haber sido notificado a
la direccion de éste con las pertinentes cartas notariales, siendo que por

razones que desconocemos no se pronuncia sino hasta el momento de

nosotros resolver el contrato por la necesidad extrema en la que nos

encontrabamos.
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VII.

4. Las demas nomas que su Judicatura, amparados en el Principio Tura Novit

Curia, considere pertinentes para la defensa de nuestros intereses.

MEDIOS PROBATORIOS.

El cargo de la Carta Notarial N°1 de fecha 22 de septiembre del 2010 firmado

por quien dijo ser la conyuge del demandante, en el cual se le notifica sobre la
necesidad de resolver el contrato y la posibilidad de llegar a un acuerdo sobre la

devolucién de su dinero, con lo cual se demuestra que el demandante, al
amparo del Articulo 1374° del Codigo Civil, tuvo conocimiento de la
necesidad que teniamos de resolver el contrato.

El cargo de la Carta Notarial N°2 del 22 de octubre del 2010 firmado por quien

dijo ser la conyuge del demandante, en el cual se le notifica al demandado
nuevamente sobre la necesidad de resolver el contrato y la posibilidad de llegar

a un acuerdo sobre la devolucion de su dinero, con lo cual se demuestra
nuevamente que el demandante, al amparo del Articulo 1374° del Codigo
Civil, tuvo conocimiento de la necesidad que teniamos de resolver el
contrato.

El cargo de la Carta Notarial N°3 de fecha 22 de diciembre del 2010 (Carta 3)

firmado nuevamente por quien dijo ser la conyuge del demandante, en el cual se
le notifica al demandado nuevamente sobre la necesidad de resolver el contrato

y la posibilidad de llegar a un acuerdo sobre la devolucion de su dinero, asi
como la advertencia de que si no contestaba el emplazamiento se resolveria el

contrato unilateralmente, con lo cual se demuestra que el demandante, al
amparo del Articulo 1374° del Cédigo Civil, tuvo conocimiento de la
necesidad que teniamos de resolver el contrato y que ignord por razones

que desconocemos.
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4. ANEXOS.-
1.A  Copias certificadas del cargo de la Carta Notarial 1°
1.B Copias certificadas del cargo de la Carta Notarial 2°

1.C Copias certificadas del cargo de la Carta Notarial 3°

1.D  Vigencia de poder del gerente de Construcciones S.A. Juan Rodriguez Rodriguez.
1.E Voucher de pago del arancel judicial correspondiente.

Por lo expuesto:

Pido a usted tener presente mi contestacion.

Arequipa, 27 de Abril de 2020

Rodolfo Pérez Pérez JOEX R XU AMROAN KK
ABOGADO Gerente Legal
CAA 4893 Construcciones S.A.
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CARGO

1A Arequipa, 22 de septiembre del 2010

Sefior:

K it xoeCamadmin v Departamenta de Arequipa.

Asunto; Nofifico la Necesidad de Resolver el Conirato celebrado.
De mi consideracion:

Tengo a bien dirigirme a usted, EN USO DE LA VIA NOTARIAL, con la finalidad de darle a conocer la
NECESIDAD URGENTE DE LA RESOLUCION TOTAL DEL CONTRATO DE COMPRA VENTA
celebrado con fecha 22 de agosto de 2010, del terreno de 300.00 m2 ubicado en la DKEMNXACHKN XXX

D6 XK X PO KX KDistrito de la Joya, Provincia de Arequipa.

Esto, debido a los problemas financieros de que esta atravesando nuestra empresa y dada la necesidad
de continuar operando en el mercado de manera regular, es que nos vemos en la necesidad de resolver

la el contrato celebrado.
De estar usted de acuerdo con esta resolucion, se procedera a devolverle el dinero pagado por el terreno.
Por favor, acérquese con urgencia a nuestras oficinas para mayores detalles.

Atentamente,

DNIN® MREX
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Gerente de Constructora S.A.
Dir: MAOMXDEIOEEDCHIENME KDOMX

RECIBI CONFORME

YOOXKHHXX KKK

Conyuge de MOEXMX XK KM XIOKIIIOE
DNI X3088X

1.B

CARGO

Arequipa, 22 de octubre del 2010

Sefior:
MAOXIEDXEIOEIEHMOMMORK MK
URB. DXOENIEMIOENE XWX XM del distrito de Cayma Provincia y Departamento de Arequipa.
Presente. -
Asunto: Notifico POR SEGUNDA VEZ la Necesidad de Resolver el Contrato celebrado.
De mi consideracion:

Tengo a bien dirigirme a usted, EN USO DE LA VIA NOTARIAL, con la finalidad de darle a conocer la
NECESIDAD URGENTE DE LA RESOLUCION TOTAL DEL CONTRATO DE COMPRA VENTA
celebrado con fecha 22 de agosto de 2010, del terreno de 300.00 m2 ubicado en la UKEMMAN XK
REAXXKAMAXMIEAKNNK! Distrito de la Joya, Provincia de Arequipa.

Esto, debido a los problemas financieros de que esta atravesando nuestra empresa y dada la necesidad
de continuar operando en el mercado de manera regular, es que nos vemos en la necesidad de resolver

la el contrato celebrado.
De estar usted de acuerdo con esta resolucion, se procedera a devolverle el dinero pagado por el terreno.
Por favor, acérquese con urgencia a nuestras oficinas para mayores detalles.

Atentamente,
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Gerente de Construciora S.A
Dir: AKX AK KM KK A HOE KX

1.C.

CARGO

Arequipa, 22 de diciembre del 2010

Sefior:

MOEXRIX X IOEXEHAMOMMORE KX

URB. Los Angeles Calle San Vicente 124 del distrito de Cayma Provincia y Departamento de Arequipa.
Presente. —

Asunto: Notifico POR TERCERA VEZ la Necesidad de Resolver el Contrato celebrado.

De mi consideracion:

Tengo a bien dirigirme a usted, EN USQ DE LA VIA NOTARIAL, con la finalidad de darle a conocer la
NECESIDAD URGENTE DE LA RESOLUCION TOTAL DEL CONTRATO DE COMPRA VENTA
celebrado con fecha 22 de agosto de 2010, del terreno de 300.00 m2 ubicado en la UKEMAKAN X :6X

IMAEXNAMKNAENAKIEN Distrito de la Joya, Provincia de Arequipa.

Esto, debido a los problemas financieros de que esta atravesando nuestra empresa y dada la necesidad
de continuar operando en el mercado de manera regular, es que nos vemos en la necesidad de resolver

la el contrato celebrado.

De estar usted de acuerdo con esta resolucidn, se procedera a devolverle el dinero pagado por el terreno.
De no responder la presente, se procedera a resolver el contrato sin posibilidad de negaclar la devolucion
del dinero.

Por favor, acérquese con urgencia a nuestras oficinas para mayores detalles.

(2l

Atentamente,
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KX POHAHK NN
DI N° NN

RECIBI CONFORME Gerente de Constructora S.A
: - KRG AN A MDEMAHX
Ana Suarez Gomez Dir v 3. 53554

Cényuge de Manuel J Esﬁs Guadalupe Ramos

DNI 58985 ]
S Hd p i o Publicidad N°2017-00425908
d los Registras Pblicas 10/04/2020 08:38:15
1.D

REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS

LIBRO DE SOCIEDADES ANONIMAS CERRADA

CERTIFICADO DE VIGENCIA

El funcionario que suscribe, CERTIFICA:

Que la partida electronica N° N2 11359365 del Registro de Personas Juridicas de la Oficina
Registral de Arequipa, consta registrado y vigente el PODER a favor de RXNKKIDRIGOXX
MOORIGEKXidentificado con D.N.I. N° MXEMXI, cuyos datos se precisan a continuacion:

DENOMINACION O RAZON SOCIAL: CONSTRUCCIONES S.A.
LIBRO: SOCIEDADES ANONIMAS
ASIENTO: BO0001

CARGO: TITULAR-GERENTE

FACULTADES:

CORRESPONDE AL TITULAR: A) Aprobar o desaprobar las cuentas y el Balance General de cada
ejercicio econdmico. B) Disponer la aplicacion de los beneficios, observando las disposiciones
de la presente ley, en particular, lo referente a la participacion de los trabajadores. C) Resolver
sobre la informaciéon de reservas facultativas. D) Designar y sustituir a los Gerentes vy
Liguidadores E) Modificar la escritura de constitucion de la Empresa F) Modificar, la
denominaciéon , el objeto y domicilio de la empresa G) Abrir y cerrar cuentas corrientes,
bancarias, mercantiles y girar contra las mismas, cobrar y endosar cheques de la empresa, asi
como cobrar cheques girados a nombre de la empresa, endosar y descontar documentos de
crédito, solicitar sobregiros, prestamos, créditos o financiaciones para desarrollar el objeto
social celebrando contratos respectivos. H) Cobrar y otorgar cancelaciones y recibos, abrir,
alquilar, cerrar y operar cajas de seguridad.

ATRIBUCIONES DEL GERENTE:
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A) dirigir las operaciones comerciales y administrativas. B) Representar la empresa ante toda
clase de autoridades, en lo judicial gozara de las Facultades sefialadas en los articulos 74 y 75
del cddigo procesal civil,b y demas normas conexas y complementarias. Expedir la
correspondencia de la empresa. C) Representar a la empresa ante toda clase de autoridades e
instituciones politicas, paliciales, militares, administrativas, Ministerio de Trabajo,
Municipalidades, STJNAT ESSALUD gubernativas, bancarias, financieras, etc. E. Celebrar

contg Urﬁ gef_aﬁuetp de la empresa, fijando sus

Siped nasadondls Madiol Publicidad N°2017-00425908
doIo Roghios Pblcos 10/04/2020 08:38:15

condiciones, asi como supervigilar el desarrollo de las actividades de esta. D) Abrir cartas de
crédito, abrir y cerrar cuentas corrientes en moneda nacional y/o extranjera en cualquier
entidad bancaria. G) como cobrar cheques girados a nombre de la empresa, endosar y
descontar documentos de crédito, solicitar sobregiros, prestamos, créditos o financiaciones. H)
Cobrar y otorgar cancelaciones y recibos, abrir, alquilar, cerrar y operar cajas de seguridad.

CORRESPONDE AL GERENTE:
A. Dirigir las operaciones comerciales y administrativas.

B. Representar la empresa ante toda clase de autoridades, en lo judicial gozara de las
Facultades sefaladas en los articulos 74 y 75 del cddigo procesal civil, y demds normas conexas
y complementarias.

Expedir la correspondencia de la empresa.

D. Representar a la empresa ante toda clase de autoridades e instituciones politicas, policiales,
militares, administrativas, Ministerio de Trabajo, Municipalidades, SUNAT, ESSALUD,
gubernativas, bancarias, financieras, etc.

E. Celebrar contratos inherentes al objeto de la empresa, fijando sus condiciones, asi como
supervigilar el desarrollo de las actividades de esta.

F. Abrir cartas de crédito, abrir y cerrar cuentas corrientes en moneda nacional y/o extranjera
en cualquier entidad bancaria.

G. como cobrar cheques girados a nombre de la empresa, endosar y descontar documentos de
crédito, solicitar sobregiros, prestamos, créditos o financiaciones.

H. Cobrar y otorgar cancelaciones y recibos, abrir, alquilar, cerrar y operar cajas de seguridad.

I. Representar a la sociedad con todas las facultades y atribuciones generales de
representacion previstas en el Art 74 del cddigo procesal civil, asi como las especiales para
disponer de los derechos sustantivos y para demandar y/o perseguir todo tipo de
procedimientos judiciales, administrativos y arbitrales o de cualquier indole ya sea en proceso
contencioso o no, plantear reconvenciones , desistirse del proceso, de un acto procesal, de
allanarse o reconocer la demanda o pretensiones con las mds amplias atribuciones y demas



@ ANDRESCUSI.BLOGSPOT.COM

facultades contenidas en los articulos 74,75 y 77 del cddigo procesal civil, presentando y
firmando los documentos publicos y privados que fuera menester, siendo la aplicacion de estas
facultades a toda clase de acciones civiles, constitucionales, administrativa y laborales.

*
-
-'-
-

w
W

sunarp:::-
Supesintendencia Maciona » Publicidad N°2017-00425908

da los Rogistros Plblicos 10/04/2020 08:38:15

DOCUMENTO QUE DIO MERITO A LA INSCRIPCION:

ESCRITURA PUBLICA DE FECHA 26/01/2016, OTORGADA POR ANTE NOTARIO PUBLICO DE
AREQUIPA, CARLOS ENRIQUE GOMEZ DE LA TORRE

IILANOTACIONES EN EL REGISTRO PERSONAL O EN EL RUBRO OTROS:
NINGUNO

IIL.TITULOS PENDIENTES:

NINGUNO

IV.DATOS ADICIONALES DE RELEVANCIA PARA CONOCIMIENTO DE TERCEROS
NINGUNO.

V.PAGINAS QUE ACOMPANAN AL CERTIFICADO:

NINGUNO.

N° de Fojas del Certificado: 3

Derechos Pagados S/24.00 Recibo 2019-341-00001836

Total de Derecho  S/24.00
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Yesminey Estefani Yarleque Armas
ABOGADO CERTIFICADOR

Verificado y expedido por Yesminey Estefani YARLEQUE ARMAS, ABOGADO CERTIFICADOR de
la Oficina Registral de Arequipa, a las 09:42:41 horas del 10 de abril de 2020.

1E

7% Banco de la Nacién

COMPROBANTE DE PAGO
PODER JUDICIAL
CODIGO: 7900
TASA POR CONTESTACION DE DEMANDA Y
APERSONAMIENTO

BEFENDENCIADDBIG AL ovktnon
JUZGADO CIVIL DIST. JUD. AREQUIPA
EXPEDIENTE:8541-2019

CANT. DOC: 0001

MONTO §/. ***158.00

26ABR2020 17:12 HRS
CLIENTE
VERIFIQUE SU DINERO ANTES DE RETIRARSE DE LA
VENTANILLA
8687643-Q
Oy =0
. F
7 Banco de la Nacién
COMPROBANTE DE PAGO
PODER JUDICIAL
CODIGO: 345

DERECHO DE NOTIFICACION
DOCUMENTO: DNI NRO: 71930429
DEPENDENCIA JUDICIAL: 10040101
JUZGADO CIVIL DIST. JUD. AREQUIPA
EXPEDIENTE: 8541-2019

CANT. DOC: 0002

MONTO S/. *%%4.30

26ABR2020 17:12 HRS
CLIENTE
VERIFIQUE SU DINERO ANTES DE RETIRARSE DE LA
VENTANILLA

8687645-Q




@ ANDRESCUSI.BLOGSPOT.COM

EXPEDIENTE :10548-2020-10-02-PJ-AR
ESPECIALISTA: Mario Valverde Salas
ESCRITO :03-2020

CUADERNO : PRINCIPAL

MATERIA  : INCUMPLIMIENTO DE CONTRATO y NULIDAD
DE ACTO JURIDICO

SUMILLA : INTERPONGO TACHA

SENOR JUEZ DEL SEGUNDO JUZGADO ESPECIALIZADO EN LO CIVIL DE
LA CORTE SUPERIOR DE JUSTICIA DE AREQUIPA

CONSTRUCCIONES S.A, con N° de Registro de
Personas Juridicas 3984, con domicilio natural en
Avenida Las Construcciones 2610, distrito de
Cercado, con domicilio procesal en Q&MXXMKKX
XXX distrito de Yanahuara y con casilla electrénica

N° 5550, a usted digo:

Que, dentro del plazo de ley conforme al art. 478° del C.P.C, procedemos a
proponer TACHA POR FALSEDAD, contra el documento denominado
Carta notarial emitida por la empresa Construcciones S.A, con la que se
acredita que la demandada supuestamente resolvio el contrato de forma
unilateral; con la finalidad de que se declare fundada la tacha y se reste

eficacia probatoria a dicho documento conforme lo dispone el articulo 242°
del CPC.
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II.

FUNDAMENTOS DE HECHO

1. Que la parte demandante en su escrito de demanda de fecha 27
de abril de 2020, interpone como pretension principal la Nulidad de
acto juridico y el cumplimiento de contrato de compra venta,
solicita se declare la nulidad de dicha compra venta, se declare la
nulidad del documento que la contiene, asi como también se declare
la nulidad de la partida registral que la contiene, P0145678 Tomo
N°1 Folio N°1, a su vez se obligue al cumplimiento del contrato de
compra venta, que este quede perfeccionado con la entrada en

posesion por parte del demandante.

2. Que de los medios probatorios de la parte demandante se advierte
en el punto 7.3 que se ofrece la “Carta notarial emitida por la
empresa Constructora S.A., con la que acreditamos que la
demandada resolvio el contrato de forma unilateral, incumpliendo

su obligacion”

3. La tacha, es una cuestion probatoria mediante la cual se puede
cuestionar la validez de los documentos o testigos ofrecidos por la
parte contraria; cuya finalidad es quitar validez a las declaraciones
testimoniales, o restarle eficacia probatoria a dichos documentos.
En el caso en particular se interpone tacha por falsedad del
documento  presentado  por  XDEMMEXXIMEHIOOCKIENIXDGEMX
KXXd6 . Ahora bien, la causal de falsedad refiere a “la inexactitud o
malicia en las declaraciones y dichos. En tanto que, la falsificacion
es la adulteracién o imitaciéon de alguna cosa con finalidades de
lucro o con cualquier otro propésito. Por ello, cuando se ha efectuado
una falsificacion se produce también una falsedad.” Es decir, un
documento es falso cuando lo consignado en él no concuerda con
la realidad; pues contiene datos inexactos, se atribuye
declaraciones o manifestaciones distintas a las hechas, se falta a
la verdad en la narracion de los hechos; se alteran las fechas
verdaderas; el documento podra ser tachado bajo la causal de

falsedad.

4. En ese sentido, del contenido de la carta notarial emitida por la

empresa Construcciones S.A, se verifica lo siguiente: i) Que la
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firma del asesor legal Carlos Romero Peralta no corresponde a la
establecida en su DNI; pues presenta rasgos y caracteristicas
distintas a las que se aprecian de la firma que consta en su ficha
RENIEC; para lo cual al tratarse de un documento privado se
ofrecera el cotejo correspondiente entre el documento a tachar y el
documento de identidad del asesor legal de conformidad con el

articulo 257° del C.P.C.

I1I. FUNDAMENTOS JURIDICOS O DE DERECHO

a) El articulo 300 del Codigo procesal civil, que establece “Se puede
interponer tacha contra los testigos y documentos. Asimismo, se puede
formular oposicion a la actuacion de una declaracion de parte, a una
exhibicion, a una pericia o a una inspeccion judicial (...)”. En el caso de
autos, senor juez especificamente la interponemos en contra del
documento denominado carta notarial emitida por la empresa
Construcciones S.A de fecha ello atendiendo que el mismo no se condice
con la realidad por contener un adulteracion en su contenido, por tanto no
podra ser valorado para el razonamiento probatorio, por vulnerar su

contenido esencial.

b) El articulo 256 de la citada norma que refiere “Si se tacha o no se

reconoce una copia o un documento privado original, puede procederse al

cotejo de la copia con el original o la del documento privado, en la forma
prevista para la actuacion de la prueba pericial en lo que corresponda. En
el caso de autos, se trata de un documento privado toda vez que el mismo
si bien ha sido legalizado por un notario publico sin embargo, este antes de
de su confeccion de falsedad ha sido privado por lo que en cuanto a la
creacion se comprende como un documento privado puesto que su
creacion y alteracion se dio en la esfera privada por la contraparte lo que

consecuentemente le da este efecto.

c) Los articulos 257 y 258, sobre el cotejo de documentos escritos:

“Cuando se trate de documentos escritos, el cotejo de la firma o letra se

efectua con los siguientes documentos atribuidos al otorgante:
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IV.

1. Documentos de identidad, (...); y
8. Otros documentos idoneos.

Como se ha podido advertir la mencionada carta notarial difiere

rotundamente con la contenido de la carta notarial emitida por la

empresa Construcciones S.A, en cuanto a la firma del asesor legal
KA XKIODEAAM. no corresponde a la establecida en su DNI;

pues presenta rasgos y caracteristicas distintas a las que se

aprecian de la firma que consta en su ficha RENIEC.

El Juez puede disponer ademas que, en su presencia, la persona a

quien se atribuye un documento tachado escriba y firme lo que le dicte.
Normas adicionales al cotejo.

El cotejo de documentos se rige, ademas, por las normas de la prueba

pericial, en cuanto sean pertinentes.

d) El articulo 242, sobre la Ineficacia por falsedad de documento. “Si se

declara fundada la tacha de un documento por haberse probado su

falsedad, no tendrad eficacia probatoria. {(...)”

Atendiendo a ello senor juez el mencionado documento no debera ser
valorado por vulnerar contenido que no es conforme a la verdad toda
vez que se adultero su forma por lo que debera ser excluido del

presente proceso a efecto de que en la presente causa no genere

conviccion en_el razonamiento probatorio sobre un hecho que en lo
absoluto es falso ademas de inequivoco.

MEDIOS PROBATORIOS DE LA TACHA

Ofrecemos la propia Carta notarial de fecha 23 de febrero del 2011,
ofrecida por la parte demandante en su escrito de demanda la misma

que debera ser sometida a una pericia grafotécnica con la auténtica

firma del asesor legal EXWXXARKXIXDIXM 1o que va demostrar la

disconformidad que aparece de su contenido.
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POR TANTO: Al Juzgado, solicito se sirva tener por planteada la presente
tacha de documento y, en su oportunidad, declarar ésta fundada, asi como
ineficaz el medio de prueba cuestionado, conforme a mi derecho y de

acuerdo a ley.

PRIMERO OTROSIi: Que, a efecto de acreditar la falsedad de los datos
contenidos en los documentos objeto de tacha, el Juzgado debera requerir al
demandante presente el original del referido documento, puesto que, es ahi en

donde se verificara la adulteracion.

SEGUNDO OTRO SI: Designar al letrado Dr QGEXX0KMINKAXDXK con

registro en el CAA N° K¥M, quien asumira la defensa técnica del presente

proceso judicial.
POR LO EXPUESTO:

A Ud. pido senor Juez se sirva tener por interpuesta la tacha por falsedad

propuesta declarandola fundada en su oportunidad.

- A Copia del DNI del recurrente.

- B Arancel por Ofrecimiento de medios probatorios.

Arequipa, 27 de abril de 2020

5@ ~ 0/
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CORTE SUPERIOR DE JUSTICIA DE AREQUIPA
SEGUNDO JUZGADO ESPECIALIZADO CIVIL

PODER JUDICIAL

DE JUSTICIA DE AREQUIPA
EXPEDIENTE : 54321-2020-0-0503-JR-CI-03
MATERIA : NULIDAD DE ACTO JURIDICO Y CUMPLIMIENTO DE
CONTRATO DE COMPRA VENTA
JUEZ : JOSE CARDENAS TICONA
ESPECIALISTA : MARIO VALVERDE SALAS
DEMANDAR®B

Arequipa, dos mil veinte
Mayo once. -

VISTOS: Los antecedentes del proceso, Y
CONSIDERANDO: PRIMERQ: Que el saneamiento procesal es la institucion procesal que
tiene como funcion purgar el proceso de obstaculos procedimentales a través de un mecanismo
concentrado de revision de los presupuestos procesales y las condiciones de la accion,
posibilitando que el objeto del proceso (la pretension) ingrese a la fase probatoria decisoria
purificada y exenta de irregularidades, y pueda emitirse un pronunciamiento de fondo, motivo
por el cual también es denominado como filtro procesal. SEGUNDQO: Que, el Juez tiene la
atribucion de evaluar la relacion juridico procesal en el acto del saneamiento procesal, a fin de
determinar si es que concurren las condiciones de la accion y los presupuestos procesales, para
luego declarar a) Si existe una relacion juridico procesal valida, b) Si esta relacion adolece de
defecto subsanables; o c¢) Si existe una relacion de invalidez insubsanable. TERCERO: Que,
del examen de los actuados se advierte que la parte demandada ha sido emplazada validamente
y notificada con la demanda, habiendo cumplido con contestar la demanda dentro del plazo
establecido por ley. CUARTQ: Que, en la etapa del saneamiento corresponde al Magistrado
resolver los medios de defensa de forma — excepciones y defensas previas - que se hubieran
deducido ya que las tienden a afectar los presupuestos procesales o condiciones de la accion.
QUINTO: Que, al momento de emitir este auto ninguna de las partes acciond alguna excepcion
y/o defensa previa. SE RESUELVE: 1) DECLARAR LA EXISTENCIA DE UNA
RELACION JURIDICO PROCESAL VALIDA, precluyendo toda peticion referida directa o
indirectamente a la validez de la relacion citada; y conforme lo establecido por el articulo 468
del Codigo Procesal Civil modificado por el Decreto Legislativo 1070, SE CONCEDE: A las

PAZON aENGARE di9BPR2 que cumpla con proponer los puntos controvertidos. TOMESE


EDUARDO
Texto tecleado
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX


@ ANDRESCUSI.BLOGSPOT.COM

RECIBIDO
20/03/20

SEGUNDO JUZGADO CIVIL DE AREQUIPA ESPECIALISTA LEGAL 2JC
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CORTE SUPERIOR DE JUSTICIA DE AREQUIPA
SEGUNDO JUZGADO ESPECIALIZADO CIVIL

PODER JUDICIAL

SEGUNDO JUZGADO ESPECIALIZADO-SEDE AREQUIPA

ESPECIALISTA: Mario Valverde Salas
EXPEDIENTE: 54321-2020-0-0503-JR-CI-
03

DEMANDANTE: XXXXX ¥ XXX

BEMANDADOS: Empresa Construcciones
S.A., y DEREMIRMIAKN AKX
MATERIA: Nulidad de acto juridico y
Cumplimiento de contrato
CUADERNO: PRINCIPAL

RESOLUCION N° 04-2020

Arequipa, dos mil veinte.
Mayo once.

VISTOS. La demanda y la contestacion. CONSIDERANDO: PRIMERO: Que
segun el articulo 468 del Coédigo Procesal Civil, modificado por el Decreto

hesislalivi < BLA ! fiatsatahlecerdis dEnsiida sy FolR AEr AR RS B

escrito los puntos controvertidos, vencido este plazo con o sin la propuesta de
las partes, el juez procedera a fijar los puntos controvertidos, y la declaracion
de admision o rechazo, segiin sea el caso de los medios probatorios ofrecidos
por las partes, solo cuando la actuacion de los medios probatorios admitidos
lo requiera el juez senalara dia y hora para la realizacion de la audiencia de

pruebas”. SEGUNDO: Se ha notificado debidamente a las partes a efecto de
] I . d .

i s, por lo que vencido el

gistrado establecer los

puntos controvertidos y continuar con el sequito del proceso. TERCERO: Los

medios probatorios tienen por finalidad acreditar los hechos expuestos por las

artes, producir certeza en el Juez respecto de los puntos controvertidos y
undamentar sus decisiones, conforme lo prescribe el articulo 188 del Cédigo
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Procesal Civil. CUARTO: Para ser admitidos estos deben calificarse de acuerdo
los principios de pertinencia, procedencia y admisibilidad segun lo previsto por
articulos 188 y 189 del Codigo Procesal Civil, y aquellos que no reinan tales
exigencias deben ser desestimados. QUINTO: Fijacion de Puntos
Controvertidos: Estando a la naturaleza de la pretension y a los hechos que la
sustentan, SE FIJA COMO PUNTOS CONTROVERTIDOS: Del contenido de la
demanda y contestacion, se fijan los siguientes puntos controvertidos: 1.
Determinar si procede o no la nulidad del Acto Juridico de compra-venta
celebrado entre los demandados 2. Determinar si procede o no la nulidad de
los documentos que contienen el acto juridico senalado en el numeral anterior
—-N° 1-. 3. Determinar el cumplimiento de contrato que invoca la parte
demandada con relacion al acto juridico celebrado entre la persona de
MXNMERKXOGEREEXOOXNBAXEMEXXRUMPIOEX v la demandada Empresa
“Construcciones S.A. SEXTO: ADMISION DE MEDIOS PROBATORIOS: Se
admite como medios probatorios, los siguientes. 1. Respecto de LAS
CUESTIONES PROBATORIAS PLANTEADAS POR LA DEMANDADA
CONSTRUCCIONES S.A: el unico medio probatorio ofrecido por la
demandada, sera admitido en lo referido a su contestacion. LA ABSOLUCION
DE LAS CUESTIONES PROBATORIAS: no se presentdé en su debida
oportunidad, por lo tanto, no se admite medio probatorio de la referida. 3.
Respecto a la DEMANDA: 3.1. La copia certificada del Testimonio de la
Escritura Publica celebrada entre la demandante y la empresa demandada.
3.2. Carta notarial emitida por la empresa Constructora S.A, la misma que fu
notificada al demandante. 3.3. Se rechaza la solicitud de notificacion al BCP
con la finalidad de que expida el Cheque con numero de serio 1234567890,
toda vez, que el pago no fue cuestionado por la demandada en su
contestacion.

4. Respecto DE LOS MEDIOS PROBATORIOS OFRECIDOS POR LA
EMPRESA DEMANDANDA EN SU ESCRITO DE CONTESTACION DE
DEMANDA: 4.1. Cargo de la Carta Notarial N°1 de fecha 22 de septiembre del
2010 firmado por quien dijo ser la conyuge del demandante. 4.2. El cargo de la
Carta Notarial N°2 del 22 de octubre del 2010 firmado por quien dijo ser la
conyuge del demandante. 4.3. El cargo de la Carta Notarial N°3 de fecha 22 de
diciembre del 2010 (Carta 3) firmado nuevamente por quien dijo ser la
conyuge del demandante, en el cual se le notifica al demandado nuevamente
sobre la necesidad de resolver el contrato y la posibilidad de llegar a un
acuerdo. DE LOS MEDIOS PROBATORIOS OFRECIDOS POR EL
DEMANDADO PABLO PAZ GUZMAN EN SU ESCRITO DE CONTESTACION
DE DEMANDA. 4.4. Contrato de compre venta celebrado con la empresa
Construcciones S.A de fecha 27 de febrero del 2011.

En consecuencia SE RESUELVE: PRIMERO: FIJAR como puntos
controvertidos los senalados en el CONSIDERANDO QUINTO. SEGUNDO:
ADMITIR los medios probatorios (considerados como pertinentes y aptos)

PERSAERSAUDAENCON BREHAIEIA SEXEK FERERRAM SEMINT DBRECHA
MAYO DEL DOS MIL DOCE, A VEINTE HORAS de realizarse en el despacho
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del Tercer Juzgado Especializado en lo Civil de Arequipa. TOMESE RAZON Y

HAGASE SABER.-
RECIBIDO T e ead Tk
20/03/20

SEGUNDO JUZGADO CIVIL DE AREQUIPA ESPECIALISTA LEGAL 2JC
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PODER JUDICIAL DEL PERU 20/04/2020  16:10:10
CORTE SUPERIOR DE JUSTICIA  CEDULA ELECTRONICA Pag.1del

AREQUIPA Numero de Digitalizacion
Plaza Espafia s/n Cercado Arequipa 0000619537-2016-ANX-JR-C

NOTIFICACION N° 183814-2016-JR CI

EXPEDIENTE :10548-2020-0-0413-JR-FC-01
JUZGADO : 2° JUZGADO CIVIL

JUEZ : DR. TALAVERA SALAS
ESPECIALISTA: DR. MARIO VALVERDE SALAS
MATERIA : CIVIL

DEMANDANTE: XXXDEX KRR XA HOX KO HOH AKX
DEMANDADO : CONSTRUCCIONES S.A, XX2CQ0R XXAOXX X

DESTINATARIO: MANUEL JESUS GUADALUPE RAMOS

DIRECCION:ECalirQosracia NG5 1del distrito de Yanahura, AREQUIPA, AREQUIPA
SE ADJUNTA: RESOLUCION N° 04-2020 a Fjs: 14

ANEXANDO LO SIGUIENTE:

1. RESOLUCION N° 04-2020

20 de mayo del 2020
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PODER JUDICIAL DEL PERU 20/04/2020  16:10:10
CORTE SUPERIOR DE JUSTICIA CEDULA ELECTRONICA Pag.1del

AREQUIPA Numero de Digitalizacion
Plaza Espafia s/n Cercado Arequipa 0000619537-2016-ANX-JR-C

NOTIFICACION N° 183814-2016-JR CI

EXPEDIENTE : 10548-2020-0-0413-JR-FC-01
JUZGADO : 2° JUZGADO CIVIL

JUEZ : DR. TALAVERA SALAS
ESPECIALISTA: DR. MARIO VALVERDE SALAS
MATERIA : CIVIL

DEMANDANTE : XiXXRDEKX XRCRK XARMIOK KX MM AKX
DEMANDADO : CONSTRUCCIONES S.A, XX2Q0R XXAOXX X

DESTINATARIO: PABLO PAZ GUZMAN

DIRECCION:ECellaRONION S #020d¢l distrito de Mariano Melgar AREQUIPA, AREQUIPA
SE ADJUNTA: RESOLUCION N° 04-2020 a Fjs: 14

ANEXANDO LO SIGUIENTE:

1. RESOLUCION N° 04-2020

20 de mayo del 2020
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PODER JUDICIAL DEL PERU 20/04/2020  16:10:10
CORTE SUPERIOR DE JUSTICIA CEDULA ELECTRONICA Pag.1de 1

AREQUIPA Numero de Digitalizacion
Plaza Espafia s/n Cercado Arequipa 0000619537-2016-ANX-JR-C

NOTIFICACION N° 183814-2016-JR CI

EXPEDIENTE :10548-2020-0-0413-JR-FC-01
JUZGADO : 2° JUZGADO CIVIL

JUEZ : DR. TALAVERA SALAS
ESPECIALISTA: DR. MARIO VALVERDE SALAS
MATERIA : CIVIL

DEMANDANTE: XXXXDEXXRER KA KO MM AKX
DEMANDADO : CONSTRUCCIONES S.A, XXROOXXXMOOKAX

DESTINATARIO: CONSTRUCCIONES S.A

DIRECCION:ECalbrMistié A0, Nispogy de Yanahuara, AREQUIPA, AREQUIPA
SE ADJUNTA: RESOLUCION N° 04-2020 a Fjs: 14

ANEXANDO LO SIGUIENTE:

1. RESOLUCION N 04-2020

20 de mayo del 2020
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Ejg:ll CORTE SUPERIOR DEL DISTRITO %

JUDICIAL DE AREQUIPA

EXPEDIENTE : 10548-2020-0-0413-JR-FC-01
MATERIA : Nulidad de acto juridico y cumplimiento de contrato
JUEZ : ALEXANDRA PULLCHZ SANCHEZ
ESPECIALISTA : Juan Talavera Salas
CUADERNO : Principal
DEMANDADO : Construcciones S.A.
KROOLXKINX
DEMANDANTE : Manuel Jesis Guadalupe Ramos

4

ACTA DE AUDIENCIA DE ACTUACION DE MEDIOS PROBATORIOS

En Arequipa, a los DIECINUEVE dia del mes de MAYO del DOS MIL VEINTE siendo las
DIECINUEVE Y TREINTA HORAS del dia, fueron presentes en el Segundo Juzgado
Especializado en lo civil que Despacha el sefior JUEZ TITULAR ALEXANDRA PULLCHZ
SANCHEZ, con la intervencién de la Especialista Legal Juan Talavera Salas, como se indica:
LA PARTE DEMANDANTE: MXRQEXXREGK XK NN MXHNION, representado por sus
abogado CHRISTIAN LOPEZ ARANA Y, identificada con Documento Nacional de Identidad
nimero X08XX¥ v CAA 1665, quien en este acto se apersona en mérito al poder por acta
obrante a fojas ciento cincuenta y cinco y copia de su Documento Nacional de Identidad,
sefialando direccion domiciliaria en X¥MXXXIEAXX X1 Arequipa, casilla fisica NEXXIE y
casilla electronica N° XX6X LA PARTE DEMANDADA: Persona Juridica “Construcciones
S.A”, representado por sus abogadas ALEXANDRA DAFNA FALLA PINTO y ALLISON
ANDIA MENDOZA identificada con Documento Nacional de identidad nimero %%,
identificado con C.A.A. 1262, asimismo la persona de PSKIERNMAKN¥X identificado con
DNI 73034905 representado por el abogado KESNER SALAZAR FRANCO, domiciliado en
Avenida AKX XMNXKXXKistrito de Yanahuara, provincia y departamento de
Arequipa con domicilio procesal en Calle Rivero N° X, del distrito de Mariano Melgar de la
provincia y departamento de Arequipa a efecto de llevar adelante la Actuacion de Medios

Probatorios, sefalada paraeldiadelafecha. ========-- - - - - - - o o o oo oo o - -

I.- PROMESA DE LEY A LOS CONVOCADOS. Se tomé la promesa de Ley a los presentes,

quienes bajo el mismo prometieron decir con verdad a todo lo que les fuere preguntado. - - -
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I1.- ACTUACION DE MEDIOS PROBATORIOS: DE LA PARTE DEMANDANTE: Admitidos
los medios probatorios se procede a su actuacion en el orden establecido por el articulo 208

A
Ejgj CORTE SUPERIOR DEL DISTRITO y

JUDICIAL DE AREQUIPA

A LA PARTE DEMANDANTE: 1. PERICIA: no obra en la resolucién nimero cuatro dos mil
veinte. 2. TESTIGOS: No obra en la resolucion numero cuatro dos mil veinte, 3.
RECONOCIMIENTO DE DOCUMENTOS: habiéndose precisado y admitido los medios
probatorios documentales mediante resolucion nimero cuatro dos mil veinte, estas se
merituaran por el juzgador al momento de resolver. 4. DECLARACION DE PARTE: No obra
en la resolucidon N© 04-2020. - - - -----=--- == - -- - - -

A LA PARTE DEMANDADA -EMPRESA CONSTRUCCIONES S.A: 1. PERICIA: no obra en
la resoluciéon namero cuatro dos mil veinte. 2. TESTIGOS: No obra en la resolucion namero
cuatro dos mil veinte, 3. RECONOCIMIENTO DE DOCUMENTOS: habiéndose precisado y
admitido los medios probatorios documentales mediante resolucién numero cuatro dos mil
veinte, estas se merituaran por el juzgador al momento de resolver. 4. DECLARACION DE
PARTE: No obra en la resolucion N© 04-2020. - - - - - == = = = = = = = = = = = = = - - - === - -~

A LA PARTE DEMANDADA -PABLO PAZ GUZMAN: 1. PERICIA: no obra en la resolucion
numero cuatro dos mil veinte. 2. TESTIGOS: No obra en la resolucién niumero cuatro dos
mil veinte, 3. RECONOCIMIENTO DE DOCUMENTOS: habiéndose precisado y admitido los
medios probatorios documentales mediante resolucién nimero cuatro dos mil veinte, estas
se merituaran por el juzgador al momento de resolver. 4. DECLARACION DE PARTE: No
obra en la resolucién N° 04-2020.

III. INFORMES ORALES DEL ABOGADO PATROCINANTE: Presentes los abogados de las

partes concurrentes, sefialaron lo siguiente: - - = = = = = = = = = = - - - s s mmmm mmmmmmma

ALEGATOS: EL JUZGADO: Les concede a las partes el plazo de cinco minutos para
alegatos orales.

1. EN DEFENSA DEL DEMANDANTE: El abogado de la parte demandante sostuvo lo

siguiente: - -

“Sefor Juez, con los medios probatorios actuados se ha logrado probar que hemos celebrado
un acto juridico con la demandada Construcciones S.A., fecha 22 de agosto del 2010,
teniendo como objeto de venta el bien inmueble -terreno- ubicado en Av. Prolongacién S/N,
distrito de Sachaca, provincia de departamento de Arequipa.. Esta defensa pasa a exponer
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los siguientes alegatos, reiterando ante su despacho todo lo expuesto en la demanda”. - - - -

2=l i
Bl CORTE SUPERIOR DEL DISTRITO '
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PRIMERO: Estd probado que mi patrocinada que con fecha 22 de agosto del afio 2010,
mediante escritura publica, con la parte demandada -empresa “Construcciones S.A.”-, se le

hizo entrega del monto de US $70,000.00, (SETENTA MIL DOLARES AMERICANQS), el
mismo que lo cancelamos mediante cheque de gerencia a la firma de dicha escritura, ello

como consecuencia para la adquisicién del bien sefialado anteriormente. - - - - - - - - - - - - -

SEGUNDO: Esta probado que el demandado transfirié el bien objeto de Litis a un tercero, a
la persona de Pablo Paz Guzman -litisconsorte pasivo-, por el precio de US $110,000.00,
( CIENTO DIEZ MIL DOLARES AMERICANOS), desconociendo el vinculo contractual que
habiamos suscrito. - - TERCERO: Esta probado que con fecha carta notarial con fecha 23 de
febrero del afio 2011, se nos comunicé mediante una carta notarial la resolucion de forma
unilateral de contrato enviada por la parte demandada empresa “Construcciones S.A.”-,
alegando de manera injustificada y arbitraria la imposibilidad de cumplir con la entrega del

terreno debido a la transferencia a tercera persona. - - -

CUARTO: Usted sefior Juez procedera a valorar la prueba documental en donde se acreditan
gue razonablemente la parte demandada incumplié el contrato del bien materia de entrega,
asi como omitid ponernos en conocimiento dicha venta de bien a tercera persona lo que
constituye un acto arbitrario, contrario a lo establecido en nuestra manifestacién de voluntad
en el acto juridico y de la mala fe. Por lo tanto, solicitamos a Usted, se sirva declarar
fundada la demanda en todos sus extremos, declarando la nulidad de dicha compra venta, 2.

Declare la nulidad del documento que la contiene, 3. Declare la nulidad de la partida registral

En este acto, toma la palabra la defensa del demandado. - - --------------------

2. EN DEFENSA DEL DEMANDADO XXPOSXMKHYXAMN. £EI abogado de la parte

demandada sostuvo lo siguiente: - - == - - - - - - - - - - - - - - - - - - m e e -

“Sefor Juez, en defensa de Pablo Paz Guzman, es preciso informarle a usted lo siguiente”: -
- - - - PRIMERQ: Se ha probado que la parte demandante viene llevando una actitud de

mala fe contraria a los principios que inspiran este proceso civil por cuanto desconozco que

se haya realizado la venta del terreno en cuestion de fecha 22 de agosto del 2010 y
que se haya realizado un pago de US $70,000.00, (SETENTA MIL DOLARES
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AMERICANOQOS) porlaventa.- - - - -------- SEGUNDO: Respecto a la venta del bien
en cuestidon, ha quedado acreditado no tenia conocimiento de una primera venta de este

terreno, pues el

Eﬂg:l] CORTE SUPERIOR DEL DISTRITO @
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contrato que celebre con la empresa Construcciones S.A lo adquiri de buena fe, toda vez que
no conozco a la parte demandante mucho menos conozco al antiguo representante legal de
la empresa Construcciones S.A. Por ser falso que conozco al demandante en lo personal, asi
como en su supuesta calidad de propietarios. Cabe resaltar que recién conoci de la existencia
del demandante a partir del 28 de abril de 2020. - - - - - - - - - - - - - TERCERO: Se ha

probado que desconocia que se haya enviado una carta notarial al demandante
resolviendo de forma unilateral el contrato que este adquirié primero, asi mismo
como niego conocer la invitacion de conciliacion respecto al cumplimiento del
contrato entre la empresa Construcciones S.A. y el demandante., - - - ----------
- - - - CUARTO: Se ha probado que he adquirido de buena fe la propiedad (terreno)
del inmueble materia del presente proceso ubicado en Av. Prolongacion S/N distrito
de Sachaca, de quien en RRPP aparecia con facultades para otorgarlo,
desconociendo cualquier realidad diferente a la que aparece en RRPP. Buena fe no

solo registral, sino negocial. - --------

EN DEFENSA DEL DEMANDADO EMPRESA CONSTRUCCIONES S.A. El abogado de la
parte demandada sostuvo lo siguiente: - - == - - - - - - - - - - - - - - - - o m e

QUINTO: Se ha probado que efectivamente hemos celebrado el acto juridico con la parte

demandante respecto del predio ubicado en Av. kNFEAAMMHNK distrito de Sachaca,
en donde recibimos por parte de este el monto de US $70,000.00, (SETENTA MIL DOLARES
AMERICANOS), sin embargo, acordamos que la entrega, y con ésta la perfeccion de la
compra- venta, se produciia luego de que la demandada logre la subdivisiéon e
independizacién del terreno en cuestidn, hecho el cual consta efectivamente en la escritura

publica mencionada. - - - - - - - ----------------

SEXTO: Se ha probado que con fecha 20 de septiembre del 2010, tras haber entrado en un
proceso de crisis econdmica dentro de la empresa, nos vimos en la decisiéon de vender el
predio del demandado al sefior MMEMOKKIXAXMNXX esto para generar capital para
continuar con nuestras operaciones en la regién. Al respecto, cabe mencionar que no se
vendié sélo el predio del demandado, sino todos los predios parte del lote matriz, y que con
todos los duefios se logré un acuerdo de tipo econémico por la indefectible venta de sus

terrenos por esta razén de urgencia.- - - ----------
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SEPTIMO: Se ha probado que hemos puesto a conocimiento del demandante en varias
oportunidades esta situacion de vulnerabilidad, puesto que con fecha 22 de septiembre del
2010, se comunica mediante la Carta Notarial que nuestra empresa sufrid una serie de
problemas econdmicos, necesitdbamos resolver su contrato por la imposibilidad de cumplir la
entrega del bien pactado. En esta comunicacion se ofrecia la opcidén de la devolucidn del total
de dinero pagado por el terreno a cambio de que el demandado consienta la resolucién del
S ade et cara Rotariar” (RSHEa"s) Sobre ats SIEbaGEn v BX iMPiente Tecesdad
de resolver el contrato, carta que fue nuevamente efectivamente notificada al domicilio del
demandado por la esposa de éste, alegando que él nuevamente se encontraba de viaje y que
ella le haria saber de esta carta. Por otro lado, en fecha 22 de diciembre del 2010 se vuelve
a notificar al demandado mediante una tercera Carta Notarial (Carta Notarial 3) en la cual,
por falta de alguna respuesta de su parte, le damos un ultimdtum para resolver
voluntariamente el contrato, especificando que, si no resolvia él por su cuenta, se procederia
a resolver el contrato de manera unilateral. Finalmente el 22 de febrero del 2011, se
comunica mediante Carta Notarial (Carta Notarial 4) la resolucién de manera unilateral por
parte de nuestra empresa del contrato celebrado mediante escritura publica de fecha 22 de
agosto del 2010.

OCTAVO: Finalmente, sefior juez usted podra comprobar que respecto a la carta notarial de
fecha 23 de febrero de 2011, en donde la firma del asesor legal XN¥IMEKRXANKNNNE no
corresponde a la establecida en su DNI; pues presenta rasgos y caracteristicas distintas a las
que se aprecian de la firma que consta en su ficha RENIEC; para lo cual al tratarse de un
documento privado que ha sido adulterado este no podra ser valorado y por ende no podra

generar conviccién para su razonamiento probatorio. - - - - - --------------------

IV. EXPEDICION DE SENTENCIA: El Juzgado comunica a las partes que los autos se
encuentran expeditos para sentenciar, en el plazo de Ley y turno correspondientes, debiendo

previamente la parte demandante gestionar la notificacién al inconcurrente adjuntando

copias de la presente y cédulas de notificacion suficientes. - - - - - - - === = = = - === - - - - -

Con lo que terminé la diligencia, leida que fue se ratifican, firmando los presentes después
del Sefior Juez. Doy fe.- - - - - - - - - - - - - - - - m o
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ALEXANDRA PULLCHZ SANCHEZ JUAN TALAVERA SALAS
JUEZ DE SEGUNDO JUEZ DEL JUZGADO CIVIL DE AREQUIPA ESPECIALISTA LEGAL
2]1C
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PODER JUDICIAL DEL PERU 20/04/2020  16:10:10
CORTE SUPERIOR DE JUSTICIA CEDULA ELECTRONICA Pag.1del

AREQUIPA Numero de Digitalizacion
Plaza Espafia s/n Cercado Arequipa 0000619537-2016-ANX-JR-C
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NOTIFICACION N° 183814-2016-JR CI

EXPEDIENTE : 10548-2020-0-0413-JR-FC-01
JUZGADO : 2° JUZGADO CIVIL

JUEZ : DR. TALAVERA SALAS
ESPECIALISTA: DR. MARIO VALVERDE SALAS
MATERIA : CIVIL

DEMANDANTE : XIXMOEX XER XM KO XX
DEMANDADO : CONSTRUCCIONES S.A, XX2Q0RXXAOXX X

DESTINATARIO: NKAKXX XK KAXMNXXH KK
BIRECCION ECallrRuerada N85 idel distrito de Yanahura, AREQUIPA, AREQUIPA

SE ADJUNTA: ACTA DE AUDIENCIA DE MEDIOS PROBATORIOS a Fjs : 14
ANEXANDO LO SIGUIENTE:

1. ACTA DE AUDIENCIA DE MEDIOS PROBATORIOS

20 de mayo del 2020
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AREQUIPA Numero de Digitalizacion
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NOTIFICACION N° 183814-2016-JR CI

EXPEDIENTE :10548-2020-0-0413-JR-FC-01
JUZGADO : 2° JUZGADO CIVIL

JUEZ : DR. TALAVERA SALAS
ESPECIALISTA: DR. MARIO VALVERDE SALAS
MATERIA : CIVIL

DEMANDANTE : MXXEKXRER XAXIOK KO 2OHHKX
DEMANDADO : CONSTRUCCIONES S.A, XXRBOOX XXX X

DESTINATARIO: PAXMXKIEX KUK AKX
BIRECCEISN ECarltaRéyRre N° #4020dg! distrito de Mariano Melgar AREQUIPA, AREQUIPA

SE ADJUNTA: ACTA DE AUDIENCIA DE MEDIOS PROBATORIOS a Fjs : 14
ANEXANDO LO SIGUIENTE:

1. ACTA DE AUDIENCIA DE MEDIOS PROBATORIOS

20 de mayo del 2020
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PODER JUDICIAL DEL PERU 20/04/2020  16:10:10
CORTE SUPERIOR DE JUSTICIA  CEDULA ELECTRONICA Pag.1del

AREQUIPA Numero de Digitalizacion
Plaza Espafia s/n Cercado Arequipa 0000619537-2016-ANX-JR-C

NOTIFICACION N° 183814-2016-JR CI

EXPEDIENTE :10548-2020-0-0413-JR-FC-01
JUZGADO : 2° JUZGADO CIVIL

JUEZ : DR. TALAVERA SALAS
ESPECIALISTA: DR. MARIO VALVERDE SALAS
MATERIA : CIVIL

DEMANDANTE : XiXXEKX XK AR MAOK KK MK AKX
DEMANDADO : CONSTRUCCIONES S.A, X X200 XXX X

DESTINATARIO: CONSTRUCCIONES S.A

BIREEEION:EEptiaMoNi4 A0, distig de Yanahuara, AREQUIPA, AREQUIPA
SE ADJUNTA: ACTA DE AUDIENCIA DE MEDIOS PROBATORIOS a Fjs : 14
ANEXANDO LO SIGUIENTE:

1. ACTA DE AUDIENCIA DE MEDIOS PROBATORIOS

20 de mayo del 2020
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EXP N°: 10548-2020-0-0401-JR-PE
ESPECIALISTA: Juan Talavera Salas
ESCRITO: 03-2020

CUADERNO: principal

SUMILLA: Alegatos

SENOR JUEZ DEL SEGUNDO JUZGADO ESPECIALIZADO DE LA CORTE
SUPERIOR DE JUSTICIA DE AREQUIPA

MAXNYXIX N KIVOOUM X MOPEX KX MBX, identificado
con DNI No XXXXXXX con domicilio real en XX¥XMoX
KAGEM XXX KIXWKIRIXKN del distrito de Cayma
Provincia y Departamento de Arequipa, con domicilio
procesal en Calle Quezada N° 101, del distrito de
Yanahura de la provincia de departamento de Arequipa,
con Casilla Electrénica N° XXy con Casilla judicial
NoX2Xi, usted atentamente digo:

Sefior juez, como hemos podido evidenciar a lo largo del proceso se ha pretendido
por la parte demandada argumentar que dicha resolucién contractual seria legitima
y por tanto la venta del terreno en cuestionamiento a tercero seria de pleno
derecho y como tal tendria efectos juridicos, contraviniendo claramente la
manifestacion de volunta el principio pacta sunt servanda, del contrato sobre |a
venta de bien mmueBPe, Fd Xue Eonsecuentemente resulta un'vicio que acarraria la
nulidad de acto juridico por no presentarse el requisito indispensable manifestaciéon
de voluntad.

Bien, lo que venimos a solicitarle sefor juez es el restablecimiento del derecho
afectado en este caso que la parte demandada de cumplimiento a la manifestacion
de voluntad en la que se comprometié con la entrega del terreno una vez realizada
la subdivisidn e independizacidn la cual nunca se llegd concretizar.

En ese sentido, argumentare respecto a la demandada la empresa“Construcciones
S.AII

Al respecto, se ha podido acreditar de la existencia de la escritura publica, en donde

foneRodie BopersMalKlada, eMGSPréiBRSHLISHO8RR, Sfstritd e \ERHI AN

provincia de departamento de Arequipa, por el precio de US $70,000.00,
(SETENTA MIL DOLARES AMERICANOS),

De igual forma se ha podido acreditar la existencia de la entrega del cheque de
gerencia de fecha 22 de agosto de 2010, con lo cual cumplimos con nuestra
obligacion conforme se detalld en la menciona escritura publica de compra venta,
mencionado pago que fue reconocido en la audiencia de actuaciéon de medios
probatorios de 12/05/20 por la parte demandada.

Sin embargo, de la actuacién de los medios probatorios, tan solo la parte
demandada argumento en su contestacién, que por el solo hecho de poner en
conocimiento mediante cuatro cartas notariales, la primera de 22 de septiembre de
2010, la segunda del 22 de octubre de 2010, la tercera del 22 de octubre del

2010, y la ultima la del 22 de febrero de 2011, resulta suficiente para que se
habilite la resolucidn contractual, argumentandose que tal conocimiento tendria mi
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coényuge, persona ajena a la relacion bilateral suscrita en el contrato de compra
venta, que por cierto jamas tome conocimiento de las referidas cartas notariales.

Ademas, si bien se sostuvo que la empresa demandada se encontré en graves
problemas econdmicos, sin embargo, la misma no ha sido amparada
objetivamente puesto que ni en la contestacion de demanda acredito tal
argumento, lo que bien tan solo quedo en argumento sin respaldo probatorio
alguno, que no pueda ser tomada ni valorada por vuestra judicatura.

Asimismo, conforme lo menciona la demandada la predisposicion en el
cumplimiento del contrato, sin embargo, no agoto mecanismo que prevé el cédigo
civil para cumplimiento de la obligaciéon en donde bien pudo haber realizado pago
por consignacion lo que no lo realizo conforme hemos podido advertir de la
actuacidon de medios probatorios y a lo largo del proceso lo que acredita el animo
no tan solo de no cumplir con la obligacién sino también de no devolver el pago que
realizamos por la compra venta del terreno en cuestion.

Finalmente, respecto al tercero PEXMRAXNKKNXX consideramos que se debe dejar
sin efecto la adquisicion del terreno que adquiri, por cuanto no tuvo una diligencia
debida para agotar si el terreno en cuestidén pertenecia a persona ajena distinta a la
demandada por lo que no resulta amparable la buena fe alegada, por tanto se debe
declarar su nulidad de tal compra venta.

Por lo expuesto:

Sirvase sefior Juez tener por formulados los presentes alegatos y declarar
infundada la demanda en su debida oportunidad.

Arequipa, 01 de junio de 2020

Kesner Salazar Franco MAAXDEAX IO

CAA 9733 DNI: 368X

/A
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Exp. N° : 10548-2020

Especialista : Juan
Talavera Salas

Escrito : 03

Cuaderno : Principal

Sumilla : Formulo Alegatos

-IAL

CONSTRUCCIONES S.A, debidamente representada
y con designacion de abogado, segun obra en autos;
a Usted respetuosamente digo:

Que conforme a lo actuado en el siguiente proceso, se ha demostrado
que el demandante no cuenta con prueba suficiente ni idonea que
ampare retension, toda vez, que como ifesto u
oportunldsad a resolucion de contrato goza oga vn}ﬁ}ez s&eng[o eﬁ
asi, pasamos a exponer los fundamentos de hechos, derecho y
probatorio.

La controversia radica sobre el bien inmueble que figura en autos, ello
surgido por la resolucion de contrato, entre el que suscribe y el
demandante, frente a ello, hemos demostrado de que la resolucion del
contrato fue notificado en varias oportunidades, tal y como se desprende
de las cartas notariales ofrecidas como medios probatorios, en las
mismas que figuran el cargo de entrega y recepcion, ello ultimo por la
fémina que sostuvo en toda oportunidad ser conyuge del demandante.
Es de resaltar, de que en ningin momento procesal, el demandante
observo las notificaciones, tampoco nego el hecho de que un tercero
recibiera las cartas notariales, ni expres6é desconocimiento del mismo.
En todo caso, se debe concluir, que el conocimiento de la resolucion del
contrato por medio de las cartas notariales fue cabal.

Por otro lado, no negamos la existencia y la validez del contrato de
compra venta celebrado entre la demandante y el que suscribe, por el
contrario, reconocemos que si hubo un contrato pre existente, tampoco
negamos que el bien no fue entregado en posesion al comprador, toda
vez, que se tenia un compromiso ulterior, en todo caso, estos dos
aspectos deben de ser considerados como convenciones probatorias.

Bfelgtial 1O PP&e SR RE IR0 A JAMRYAACID RATR S5 iRk < URslo

notificada debidamente, y tal como lo sostuvimos en la audiencia
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anterior, el demandante ofrece el acta de inconcurrencia, cuando lo que
debid ofrecer es la cédula de notificacion o su equivalente, por ende
senor Juez, dicha pretension debe de ser rechazada.

Por nuestra parte, hemos demostrado en audiencia de que el
demandante fue debidamente notificado con las cartas notariales,
asimismo, nunca dio respuesta a ninguna, por otro lado, el que suscribe

nunca se na negado a la devolucion del monto de dinero que se pag6é por
el acto juridico de compra venta entre el demandante y la que suscribe,

mas aun que se le solicitd, notificandose validamente, conciliar y recibir
la devolucién de su dinero.

Por lo expuesto:

Sirvase senor Juez tener por formulados los presentes alegatos y declarar
infundada la demanda en su debida oportunidad.

Arequipa, 01 de junio de 2020

ALEXANDRA FALLA PINTO

CAA 9733 Construcciones S.A

>-¢.-:tE‘_'3:.
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Exp. : 10548 - 2020

Especialista : Talavera Salas

Cuaderno : Principal
Escrito : 03
Sumilla : Formulo Alegatos

SENOR JUEZ DEL SEGUNDO JUZGADO CIVIL DE LA CORTE DE JUSTICIA DE

MAAXOPRX AKX, sobre el proceso de nulidad de acto
juridico por objeto juridicamente imposible seguido en mi
contrato por PEIKEKNAANXXAIMAKNXIRNOE 2 usted

respetuosamente digo:

Que, dentro del plazo legal concedido por su respetable judicatura en la Audiencia
Unica, formulo Alegatos, solicitando se tomen en cuenta las siguientes
consideraciones de hecho y derecho que paso6 a exponer:

PRAMERRAQUeadRltam 4o ecdsaasieRirfBdmaRes MANRGSoha (e dataride

el terreno en cuestion de buena fe, sin tener conocimiento que anteriormente se
celebrd un contrato similar entre el demandante y Construcciones S.A.

SEGUNDO: Que, como esta sefialado en RRPP el terreno en cuestidén pertenece a
Construcciones S.A por lo que, al tener conocimiento publica de este, es que
procedo a la compra, no habiendo ninguna inscripcidén adicional sobre el terreno en
cuestion, ni tampoco sobre él pesaba una compra venta anterior (no de manera
inscrita).

TERCERO: Por otra parte, debo precisar que anteriormente a la compra del terreno
no conocia ni al representante legal de la empresa Construcciones S.A. ni a las
personas que trabajan en ella, por lo que el contrato de compra venta celebrado

por mi persona es totalmente legal y no acarrea en un ilicito juridico.

CUARTO: Asi mismo, desconozco que el representante legal anterior de la
empresa, haya vendido el terreno materia de conflicto ahora, por lo que niego
cualquier tipo de relacién que se pueda generar a causa de la compra venta.

QUINTO: Debo precisar que desconozco que ya habia un acuerdo previo de
compra entre el demandante y la empresa Construcciones S.A. una vez que el
terreno logre la division e independizacién de fecha 22 de agosto del 2010.

QUINTO: Debo sefalar que desconozco que se haya cursado carta notarial al
demandante resolviendo de forma unilateral el contrato que este adquirid primero,
asi mismo como niego conocer la invitacidn de condciliacién respecto al
cumplimiento del contrato entre la empresa Construcciones S.A. y el demandante.

SEXTO: Sefior juez, el demandante esta pidiendo como nulidad de acto juridico un
contrato que es valido y legal, que fue negociado y acordado Construcciones S.A,
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sin que en dicho proceso exista por mi parte mala fe al momento de adquirir el
terreno.

SEXTO: Por tales hechos sefior Juez, llegando a una conclusidn razonable,
oportunamente su despacho debera concluir cual de las dos partes tiene preferencia
en dicho contrato de compra venta, conforme a las pruebas aportadas en el
presente proceso.

ANEXO. -
8 - A.- Cédulas de Notificacion.
POR LO TANTO. -

Solicito se sirva a tener presente lo expuesto y proveer conforme y de acuerdo a
ley.

Arequipa, 01 de JUNIO del 2020

Alexandra Pulchz Sanchez

CAA 9943 10 2. 5.0.6 2.0 9 ¢

DNI 90X306X

> - ﬁ:é w0 Fooly#

i

7

——
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PODER JUDICIAL DEL PERU 20/04/2020  16:10:10
CORTE SUPERIOR DE JUSTICIA  CEDULA ELECTRONICA Pag.1del

AREQUIPA Numero de Digitalizacion
Plaza Espafia s/n Cercado Arequipa 0000619537-2016-ANX-JR-C

NOTIFICACION N° 183814-2016-JR CI

EXPEDIENTE : 10548-2020-0-0413-JR-FC-01
JUZGADO : 2° JUZGADO CIVIL

JUEZ : DR. TALAVERA SALAS
ESPECIALISTA: DR. MARIO VALVERDE SALAS
MATERIA : CIVIL

DEMANDANTE: MIXMOEOK X6 XMOOON KK XK HX
DEMANDADO : CONSTRUCCIONES S.A, XX2€Q0XXXHOXXXK

DESTINATARIO: NKAKXKHKXOOOCK KX XM KA
BIBECEIBN EEpbeRpsarda NJo195del distrito de Yanahura, AREQUIPA, AREQUIPA

SE ADJUNTA: SENTENCIA N° 10-2020-2JEF a Fjs: 14
ANEXANDO LO SIGUIENTE:

1. SENTENCIA N° 10-2020-2JEF

08 de junio del 2020
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PODER JUDICIAL DEL PERU 20/04/2020  16:10:10
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AREQUIPA Numero de Digitalizacion
Plaza Espafia s/n Cercado Arequipa 0000619537-2016-ANX-JR-C

NOTIFICACION N° 183814-2016-JR CI

EXPEDIENTE : 10548-2020-0-0413-JR-FC-01
JUZGADO : 2° JUZGADO CIVIL

JUEZ : DR. TALAVERA SALAS
ESPECIALISTA: DR. MARIO VALVERDE SALAS
MATERIA : CIVIL

DEMANDANTE : MXXEKXRER XAOK KIEK 2 HHX
DEMANDADO : CONSTRUCCIONES S.A, XX2€ 20X XXHXX XK

DESTINATARIO: PAXMXEXICKIEONN
B}ﬁgg@{@NEgﬁléqqm@kﬁ fb@%@l distrito de Mariano Melgar AREQUIPA, AREQUIPA

SE ADJUNTA: SENTENCIA N° 10-2020-2JEF a Fjs: 14
ANEXANDO LO SIGUIENTE:

1. SENTENCIA N° 10-2020-2JEF

08 de junio del 2020
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PODER JUDICIAL DEL PERU 20/04/2020  16:10:10
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AREQUIPA Numero de Digitalizacion
Plaza Espafia s/n Cercado Arequipa 0000619537-2016-ANX-JR-C
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NOTIFICACION N° 183814-2016-JR CI

EXPEDIENTE : 10548-2020-0-0413-JR-FC-01
JUZGADO : 2° JUZGADO CIVIL

JUEZ : DR. TALAVERA SALAS
ESPECIALISTA: DR. MARIO VALVERDE SALAS
MATERIA : CIVIL

DEMANDANTE : MXXEX XREK XK KON X AKX
DEMANDADO : CONSTRUCCIONES S.A, XXRO0XXHXHOOKX X

DESTINATARIO: CONSTRUCCIONES S.A

BIRECEISN pE—be N tié A0: distiitq de Yanahuara, AREQUIPA, AREQUIPA

SE ADJUNTA: SENTENCIA N° 10-2020-2JEF a Fjs: 14
ANEXANDO LO SIGUIENTE:

1. SENTENCIA N° 10-2020-2JEF

08 de junio del 2020
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ST[aT

EXPEDIENTE
MATERIA
JUEZ
ESPECIALISTA
CUADERNO

DEMANDADO
DEMANDANTE

Resolucion Nro. 10
Arequipa, ocho junio

Del dos mil veinte.-

JUDICIAL DE AREQUIPA

Segundo Juzgado Civil

CORTE SUPERIOR DEL DISTRITO w

: 10548-2020-0-0413-JR-FC-01
: Nulidad de acto juridico

: VICTOR SALAS MENDOZA
: JUAN TALAVERA SALAS

: Principal

: CONSTRUCCIONES S.A, KXEXOURX X XXNRPRKANK
: XPORORODEX KX KX X XXX X RERUXIOXK

YISTOS: En audiencia publica el expediente 10548-2020-0-0413-JR-FC-01 seguido
por XREXKEXKIEAOOEXMKEXRKNX contra Construcciones S.A y KX X KX HICK

sobre Nulidad de acto juridico y cumplimiento de contrato.-

1. Dela demanda: Aparece en autos de fojas dos a seis la demanda de Nulidad

de acto juridico y cumplimiento de contrato de compra venta interpuesta por

IMDEADE DX XK X MM MMM MXNen contra de Construcciones S.A y KXIOKDEX

XA AX

1.1. Petitorio:

Primera pretension principal:
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“NULIDAD DEL ACTO JURIDICO por objeto juridicamente imposible”.
Segunda pretension principal:

“CUMPLIMIENTO DE CONTRATO DE COMPRA VENTA”

1.2. Fundamentacion factica

- Refiere el demandante que con fecha 22 de agosto del afio 2010, mediante
escritura publica, la parte demandada -empresa “Construcciones S.A.”-, le

vendio6 un terreno de 300.00 m2., ubicado en Av. Prolongacion S/N, distrito de

396166808 08N ARE BBIAREY AVERIANES) eIBReR0 Gac To

cancel6 mediante cheque de gerencia a la firma de dicha escritura.

- Indica asi que el predio materia de transferencia formaba parte de un area
mayor (lote matriz) de 5,000.00 m2., siendo ello asi, las partes -demandante y
la constructora- acordaron que la entrega —perfeccionamiento del contrato de
compra venta- se produciria luego de que la demandada logre la subdivision e

independizacion del terreno en cuestion.

-Posteriormente, el 22 de febrero del afio 2011, luego seis meses transcurridos
desde la celebracion de la primera compra venta, el nuevo gerente de la

empresa demandada, una vez que logro6 la subdivision e independizacion del
terreno —materia de Litis-, desconocid el contrato que suscribieron con el
demandante, en donde sostuvo tener problemas de tipo financiero, por lo que
de manera unilateral y sin consultarle, decidié transferir el mismo lote a la
persona de KIXXDEXXHKXH —litisconsorte pasivo-, por el precio de US
$110,000.00, ( CIENTO DIEZ MIL DOLARES AMERICANOS), a efecto de

superar los problemas de la empresa y continuar operando en forma regular.
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-A raiz de todo ello el asesor legal de la empresa demandada “Construcciones
S.A.”, remitid una carta notarial a la parte demandante con fecha 23 de febrero
del afio 2011, mediante la cual se le comunicoé la resolucion de forma unilateral
de contrato, alegando de manera injustificada y arbitraria la imposibilidad de

cumplir con la entrega del terreno debido a la transferencia a tercera persona.

-Finalmente la parte demandante agot6 los mecanismos de via previa, toda vez
que con fecha 05 de marzo del afio 2011, invitaron a la demandada, a conciliar
respecto al cumplimiento de contrato que celebraron con fecha 22 de agosto del
2010, sin embargo y estando debidamente notificada, la demandada no

concurrio a dicha invitacion, frustrando la instalacion y celebracion de la
audiencia.

1.3. Medios probatorios

- Con el fin de acreditar lo dicho, la demandante ha presentado: a) Copia
certificada del Testimonio de la Escritura Publica celebrada entre la empresa
demandada y la que suscribe, ello con fecha 22 de agosto del 2010, b) Solicito
que se notifique al Banco del Crédito del Pert (S8XX0XKMAXOIONRKKAX
distrito, provincia y departamento de Arequipa) para que exhiba el Cheque
con el Numero de Serie 1234567890, c) Carta notarial emitida por la empresa
Constructora S.A., con la que acreditamos que la demandada resolvio el

contrato de forma unilateral, incumpliendo su obligacion.
2. Dela contestacion de la demanda:
2.1.1. De la contestacion del demandado Construcciones S.A.

Aparece de autos de fojas ciento diez la contestacion del CONSTRUCCIONES
S.A. en la cual se solicita se declare INFUNDADA la demanda interpuesta por

el sefior demandante, admitiéndose mediante Resolucion N° 03 de fojas

veintiséis.
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2.1.2. De la contestacion del demandado PABLO PAZ GUZMAN.

Asi mismo, en fojas veintiuno, figura la contestacion del demandado
litisconsorte pasivo PYORKKXMMXEXXMXX, cn la cual solicita se declare
INFUNDADA la demanda interpuesta por el sefior demandante, admitiéndose

mediante Resolucion N° 04.

2.2. Fundamentacion factica y medios probatorios

2.2.1 Del demandado CONSTRUCCIONES S.A.

Por su parte, el demandado CONSTRUCCIONES S.A. ha reconocido la
disolucion del contrato de compra venta materia del caso de forma unilateral,
sin embargo, ha sefialado que anterior a la disolucién comunic6 al demandado
la necesidad de la disolucidén del contrato por causas de tipo econdmico
mediante cartas notariales (Cartas Notariales Carta Notarial 1°, 2° y 3°) con el
fin de llegar a un acuerdo respecto de la devolucion del dinero. Para ello, ha
presentado: a) Copias certificadas del cargo de la Carta Notarial 1° b) Copias
certificadas del cargo de la Carta Notarial 2°, ¢) Copias certificadas del cargo
de la Carta Notarial 3°.

2.2.2. Del demandado PABLO PAZ GUZMAN.

-El tercero litisconsorte pasivo KXXDOXXKXXENXNXN, por su parte, ha sefialado

que al no tener conocimiento de la primera compraventa del terreno materia del
caso, obro de buena fe al adquirir el terreno de CONSTRUCCIONES S.A. Para
ello, ha presentado: a) Contrato de compra venta celebrado con la empresa

Construcciones S.A. de fecha 27 de febrero de 2011.

Actividad jurisdiccional: La demanda se admite a tramite mediante
Resolucion N° 01 de fojas dieciocho, se corre traslado a la parte demandada
como se observa de las cédulas de notificacion obrantes a veinte, habiendo
contestados los emplazados. Mediante Resolucion N° 03, de fojas cuarenta y

ocho se declar¢ la existencia de una relacion juridica procesal vélida y en
consecuencia saneado el proceso; siendo su estado, mediante Resolucion N° 04
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de fojas cuarenta y nueve se fijaron los Puntos Controvertidos y se admitieron
los medios probatorios, por lo que se realiz6 la Audiencia de pruebas
correspondiente con fecha quince de mayo de dos mil veinte, cuyos actuados se
encuentran en el Acta de Audiencia de actuacidén de medios probatorios que
obran a fojas cincuenta y uno, siendo el estado del proceso el de expedir

sentencia.
CONSIDERANDO:

PRIMERQO: Respecto a la carga de la prueba, en virtud al principio “onus probandi”
contenido en el articulo 196° del Codigo Procesal Civil, la carga de probar corresponde
a quien afirma hechos que configuran su pretension o a quien los contradice alegando

hechos nuevos, salvo disposicion legal distinta.

SEGUNDQO: De la valoracion que le corresponde al Juzgado, los medios probatorios
se han de valorar de forma conjunta, apreciandose razonadamente en la forma que
impone el articulo 197° del Codigo Procesal Civil y haciendo uso de los auxilios
procesales que corroboran y complementan el valor de las pruebas, como lo establecen

los articulos 275° y siguientes de la normativa precitada.
TERCERO: SOBRE LA CUESTION PROBATORIA

3.1. Obra a fojas ciento cinco el escrito de cuestion probatoria TACHA por la causal de
falsedad, deducida por el demandado CONSTRUCCIONES S.A. contra el
documento denominado Carta notarial emitida por la empresa Construcciones
S.A; alegando que la firma del asesor legal Carlos Romero Peralta no corresponde
a la establecida en su DNI; pues presenta rasgos y caracteristicas distintas a las
que se aprecian de la firma que consta en su ficha RENIEC: ofreciendo como

medios probatorios: a) Copia del DNI del recurrente.

3.2. Al respecto, conforme a lo establecido en los articulos 242° y 243° del Cédigo
Procesal Civil, la tacha tiene por finalidad restarle eficacia probatoria al documento
mismo, mas no al acto juridico contenido en ¢€l; ello con la finalidad de que el

documento no sea tenido en cuenta para probar la materia controvertida. Asimismo,

se establece que se puede deducir tacha por las causales de: a) falsedad, y b) la
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ausencia de una formalidad esencial que para el documento la ley prescribe bajo

sancion de nulidad.
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3.3. Ahora bien, en atencion a lo expuesto, y al no haber sido actuada mayor prueba
respecto a la tacha en la audiencia de medios probatorios, no se ha cumplido con

acreditar la falsedad del documento en cuestion.

3.4. En ese sentido, declar6 INFUNDADA la Cuestion Probatoria de tacha por causal de
falsedad deducida por la parte demandada CONSTRUCCIONES S.A. en contra del

medio probatorio Acta de Constatacion Notarial de las conversaciones de WhatsApp con

el demandado.

CUARTO: Puntos controvertidos:

4.1. Determinar si procede o no la nulidad del Acto Juridico de compra-venta celebrado

entre los demandados.

4.2. Determinar si procede o no la nulidad de los documentos que contienen el acto
juridico.

4.3. Determinar el cumplimiento de contrato que invoca la parte demandada con

relacion al acto juridico celebrado entre la persona de XX KX IOEX X IGKXXME XXX

RUXIO 1a demandada Empresa “Construcciones S.A.
QUINTO: RESPECTO AL PRIMER PUNTO CONTROVERTIDO: Determinar si
procede o no la nulidad del Acto Juridico de compra-venta celebrado entre los

demandados.
5.1. Marco normativo:

5.1.1. El articulo 140° del Cddigo Civil, prevé la figura juridica del acto juridico,

como también sus elementos de validez

5.1.2. El articulo 2001° inciso h) del Cédigo Civil, %uqestablece el plazo prescriptivo
para solicitar la nulidad que no debe ser superior a 10 afios
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5.2. Jurisprudencia y doctrina:
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5.2.1 Segln la doctrina de nuestro pais, Lizardo Taboada indica que la causal de
nulidad por fin ilicito, contemplada en el articulo 219°, debera entenderse como de
aquel negocio juridico cuya causa, en su aspecto subjetivo sea ilicita, por
contravenir las normas que interesan al orden publico o a las buenas costumbres. Se
trata, pues, de una causal de nulidad por ausencia del Requisito de la Licitud,
aplicable al Fin, que constituye uno de los elementos del acto juridico, segun

nuestro Codigo Civil'.

5.2.2 La jurisprudencia en la Cas. N° 2068-1999 - Cusco indica que los actos
juridicos, como creadores de situaciones juridicas determinadas entre sus
celebrantes pueden ser objeto de invalidacion cuando falta a los mismos el
consentimiento o alguno de los requisitos esenciales que prescribe el articulo ciento

cuarenta del Codigo civil.?

5.2.3 Se entiende asi mismo segun jurisprudencia que para que un acto juridico
pueda ser admitido por el derecho y consecuentemente le brinde la proteccion
normativa a los efectos buscados por el mismo, es menester que el acto cumpla con

los requisitos de validez previstos para tal efecto’
SEXTO: ANALISIS JURISDICCIONAL
6.1. Fundamentacion y subsuncion juridica
6.1.1. Sobre la nulidad de acto juridico por objeto juridicamente imposible.

- Tomando en consideracion el articulo 219° inciso 4 del Codigo Civil Peruano, es
nulo el acto juridico cuando su fin sea ilicito . Es decir, si la celebracion de un

contrato

! L.Taboada, Causales de nulidad del acto juridico Themis 11 pag 74

2 Cas. N° 2068-1999 - Cusco
3 Cas. N° 1930-2001 - La libertad
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tiene fines o motivos ilicitos, entonces, el acto juridico o negocio juridico serd nulo

por la ausencia de un elemento estructural en su formacion.
- La palabra "objeto", de acuerdo con el Diccionario de la Lengua Espafiola de la
Real Academia Espafiola, significa, por un lado, el "intento" o "fin" al que se dirige o

encamina una accion; y, por el otro, lo que sirve de "materia" al ejercicio de una de

las facultades del sujeto. Evidentemente, cuando se hace referencia al "objeto" del

negocio juridico, se adopta como valido este Gltimo significado.

- El objeto del negocio juridico es el conjunto de preceptos o reglas que la parte o
las partes declaran "hacer suyas" con miras a conseguir un resultado practico
aceptado por el ordenamiento juridico. Para que el objeto del negocio "alimente" a
los efectos '"negociales", es necesario que cumpla con ciertos requisitos
normativamente impuestos, a saber: la posibilidad (fisica y juridica), la licitud y la

determinabilidad.

- El inciso bajo comentario establece, precisamente, qué es lo que ocurre cuando el

objeto del negocio no cumple con dos de esos requisitos: la posibilidad (fisica y
juridica) y la determinabilidad.

- El objeto del negocio es juridicamente imposible cuando, en el plano de la
realidad juridica, las reglas negociales no pueden ser ejecutadas, sea porque se
dirigen a la consecucidon de un resultado juridico) no previsto por el ordenamiento
juridico (piénsese en la constitucion de una hipoteca sobre un bien mueble o en la
enajenacion de un bien que se encuentra fuera del comercio), o porque no toman en
consideracion algun presupuesto exigido por este tltimo para la obtencion del efecto
deseado (piénsese en la necesidad de no tener deudas cuyo pago pueda verse

perjudicado con el patrimonio familiar que se desea constituir).
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- Como se aprecia en la demanda que obra a folios 05 en el expediente, el
demandante refiere literalmente que solicita la nulidad de acto juridico por ser el

objeto
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juridicamente imposible “... pues la segunda compra venta realizada, se efectuo
sobre un bien mueble imposible de transferencia, toda vez, que el bien ya me

pertenecia(...)”.

- En ese sentido, a criterio de este Juzgado, existe un error a la invocacion de
nulidad, en tanto lo que refiere el demandante sobre la venta de un bien de su
pertenencia no es una nulidad por objeto juridicamente imposible, sino, una nulidad
por fin ilicito, lo cual se procedera, bajo el amparo del iura novit curia, reconocido en
el articulo VII del Titulo Preliminar del Codigo Procesal Civil como “la
manifestacion del derecho a la tutela jurisdiccional efectiva, especificamente del
derecho a obtener una sentencia fundada en derecho, importa la obligacion del Juez
de resolver un conflicto a través de una sentencia debidamente motivada, aplicando
la norma juridica correspondiente al conflicto mismo, pese a que no ha sido
invocada por las partes o lo haya sido erroneamente” , a modificar el causal de

nulidad de “objeto juridicamente imposible” a “fin ilicito”.

6.1.2. Sobre Sobre la nulidad de acto juridico por fin ilicito.

- De acuerdo al art. 219 inciso 4 del Codigo Civil Peruano, es nulo el acto juridico
cuando su fin sea ilicito. Es decir, si la celebracidén de un contrato tiene fines o
motivos ilicitos, entonces, el acto juridico o negocio juridico sera nulo por la

ausencia de un elemento estructural en su formacion.

- Subsumiendo este supuesto al caso, antes de comenzar el desarrollo de este
supuesto, es importante mencionar, que, en el Peru, rige el Principio de Fe Publica
Registral, contemplada en el articulo 2014° del Codigo Civil y el art. VIII del Texto

Unico Ordenado del Reglamento General de los Registros Publicos.
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- De esta manera, el Registro de la Propiedad Inmueble busca brindar seguridad
juridica, a través de la publicidad sobre los actos que se inscriben, a fin de conocer de

manera exacta y con certeza quién es el vendedor, si la propiedad tiene cargas o

n][m]] CORTE SUPERIOR DEL DISTRITO @
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gravamenes, si la persona que figura en el registro tiene las facultades necesarias
para venderlo, todo con el propdsito de garantizar que la adquisicion del bien sea

valida.

- Por otro lado, el art. 2014 del Codigo Civil Peruano, establece la buena fe del
tercero que se entiende no conocia la exactitud del registro y que adquirio y obré de
buena fe, es decir, se entenderia, que el sujeto desconocia que un determinado bien
inmueble estaba afectado por razones de nulidad, rescision o resolucion y que éstas

no aparecian en el registro.

- En concreto, a criterio de este Juzgado, se trata efectivamente de una situacion en la
cual el demandado ha tratado de vender el bien del demandante como propio aun
cuando ya fue vendido, compra venta que ha sido acreditada debidamente por la
parte demandada, lo cual encaja perfectamente al supuesto de fin ilicito, en tanto es
ilicito vender un bien que ya fue vendido, lo cual conoce la doctrina como la compra

venta de bien ajeno. *

- Sobre ello, a criterio de este Juzgado, al haber sido vendido el terreno en cuestion
en primer lugar, al demandante, y posteriormente, al tercero litisconsorte pasivo, se
debe entender por nula la compra venta ultima, ergo, inicamente valida la primera

acreditada por las partes.

SEPTIMO: RESPECTO AL SEGUNDO PUNTO CONTROVERTIDO:

Determinar si procede o no la nulidad de los documentos que contienen el acto juridico

7.1 Conforme a lo dispuesto en el articulo 225° del Cdodigo Civil, que establece la

diferenciacion entre acto y documento, sefialando que no se debe confundir el acto con

* MOSQUEIRA, E. (2003). La venta de bien ajeno en el Codigo Civil Peruano . Thémis, Vol. 8, p 74.
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el documento que sirve para probarlo, puede subsistir el acto aunque el documento se

declare nulo.

Ejﬁj CORTESHPHRIDR RREGUSTRITO @

Segundo Juzgado Civil

7.2 Segun el Exp. N° 4530-98 — Lima senala “La nulidad del acto juridico acarrea
inevitablemente la nulidad de su escritura publica, porque un acto nulo es juridicamente

inexistente, y por ello no puede existir una escritura publica sin contenido.”’

7.3 Por lo anteriormente mencionado al ser nulo el acto juridico que se da el 22 de
febrero del afio 2011, luego seis meses transcurridos desde la celebracion de la primera
compraventa, se indica que el nuevo gerente de la empresa demandada, una vez que
logré la subdivision e independizacion del terreno —materia de Litis-, desconocio el
contrato que suscribié primero,, por lo que de manera unilateral, decidi6 transferir el
mismo lote a la persona de PAMAXRMMNKENKK —litisconsorte pasivo-, por el precio de
US $110,000.00, sera también nulo el documento que lo contiene, tal como senala la

jurisprudencia en el Exp. N° 4530-98 — Lima citado anteriormente.

OCTAVO: RESPECTO AL TERCER PUNTO CONTROVERTIDO: Determinar

el cumplimiento de contrato que invoca la parte demandada con relacion al acto juridico

celebrado entre la persona de¢ MMXXEXXDEXMXMKXXXMDOEXKXXXK vy la
demandada Empresa “Construcciones S.A.

8.1 Conforme lo dispuesto en el articulo 1353° del Cddigo Civil, que establece que
todos los contratos de derecho privado, inclusive los innominados, quedan sometidos a
las reglas generales contenidas en esta seccion, pues debe debera de prevalecer lo

pactado entre las partes.

8.2 Teniendo presente el articulo 1361° del CC, que establece la obligatoriedad en el

cumplimiento de los contratos, sefialando que los contratos son obligatorios en cuanto

se haya expresado en ellos. Se presume que la declaracion expresada en el contrato

> Exp. N°4530-98 — Lima, Sala de Procesos Abreviados y de Conocimiento, 27-01-99
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responde a la voluntad comun de las partes y quien niegue esa coincidencia debe

probarla.

E‘JE{ CORTESUREAIBR RRESUSTRITO %

Segundo Juzgado Civil

8.3 La jurisprudencia nos indica que el articulo 1361 del Cédigo Civil recoge el

principio del pacta sunt servanda, es decir la fuerza vinculatoria de los contratos, que

se celebran

para ser cumplidos y que estan sujetos al deber de observancia, en cuanto al

caracter obligatorio del contenido de la declaracién contractual y la presuncion de

coincidencia entre esta declaracion y la voluntad comin, existiendo un interés
fundamental para que se cumpla la palabra comprometida, lo que confiere

seguridad a mérito del comportamiento leal y honesto de las partes®

8.4 En la casacion N° 1198-96 - Lima se sefiala que los contratos son expresion del
acuerdo de la voluntad comtn de las partes, mediante los cuales se crean
obligaciones de cumplimiento obligatorio en cuanto se haya expresado en ellos, en

aplicacion del principio pacta sunt servanda’
8.5 Se senala el articulo 1353° del Codigo Civil anteriormente pues es donde se sefiala

que debera de prevalecer lo pactado entre las partes, asi como también en la
jurisprudencia mencionada, en el presente entre el demandante y demandado surgié un
acto juridico valido que le obligaba a cumplir con la entrega del bien materia de

transferencia, lo cual no fue realizado, incumpliendo de esa forma con su obligacion
NOVENO: CONCLUSION

Estando a los hechos expuestos por las partes, a los medios probatorios ofrecidos por
estas, y al analisis jurisdiccional realizado, se genera conviccidn a este Juzgado sobre la

configuracion de nulidad de acto juridico y cumplimiento de contrato, por lo que la

® Cas. N° 1850-97 Lima

7 Cas. N° 1198-96 Lima
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demanda debe ser estimada en todos sus extremos teniendo en cuenta sin embargo que
la nulidad de acto juridico se dara por la causal de fin ilicito como se menciona en las

paginas anteriores.

HiB] CORTE SUPERIOR DEL DISTRITO @
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DECIMO: DE LAS COSTAS Y COSTOS

10.1. La condena en el pago de las costas y costos del proceso, no requiere ser
demandada y corren a cargo de la parte vencida, conforme a la autorizacion

prevista por el articulo 412° del Cédigo Procesal Civil.
Por tales fundamentos:
FALLO:

PRIMERO: Declaro FUNDADA la demanda de fojas dos de nulidad de acto juridico y
cumplimiento de contrato seguido por MXAEDXICMIOOMAIDIEIORMNNXs en contra
Construcciones S.A y RYAXKREUXKANNX en lo que respecta a las pretensiones

principales conforme a lo desarrollado en la parte considerativa.

SEGUNDO: Declaro INFUNDADA la Cuestion Probatoria de tacha por causal de
falsedad deducida por la parte demandada en contra del medio probatorio Carta notarial

emitida por la empresa Construcciones S.A

Asi la pronuncio, mando y firmo en la Sala de mi Despacho del Segundo Juzgado Civil

de Arequipa.

Toémese razén y hagase saber. -
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Especialista Legal
VICTOR SALAS MENDOZA
JUEZ DEL 2° JUZGADO CIVIL

EXP. N° : 10548-2020-0-0413-JR-
FC-01

Especialista : Juan Talavera Salas

Cuaderno : Principal

Escrito : 06-2020

Sumilla : Apelacion de sentencia

SENOR JUEZ DEL SEGUNDO JUZGADO ESPECIALIZADO EN LO CIVIL
BEEA-CORTHSHRPERIOR BEIHHSHAABEAREQHPA:

CONSTRUCCIONES S.A , en lo autos sobre nulidad de
acto juridico contra MDEKEK XXMM MNPXRHION, o

Usted respetuosamente me presento y digo:

1. PRETENSIONIMPUGNATORIA:

Que, habiendo sido notificada con la Resolucion N° 10 de fecha 08 de junio de 2020,
que contiene la Sentencia referida al proceso de nulidad de acto juridico y cumplimiento
de contrato de compra venta que sigo en contra de MREMIKPIHIOE XL KXXKHIOK
dentro del plazo sefialado por el articulo 478 del Codigo Procesal Civil, en concordancia
con el articulo 363 del mismo cuerpo normativo, interpongo recurso de apelacion con
efecto suspensivo, en contra de la Sentencia contenida en la Resolucion N° 10, en el
extremo que declara fundada la pretension de nulidad de acto juridico por objeto

juridicamente imposible y la pretension de cumplimiento de contrato de compraventa.

A efecto que: el superior revoque dicha sentencia y reformandose se declare infundada

la demanda en todos sus extremos, conforme a los términos y fundamentos siguientes:
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2. FUNDAMENTACION DEL AGRAVIO

Impugno la Resolucion N° 10 pasando a sefialar los errores de hecho y derecho en los

que incurre la misma:

21 ERRORES DE HECHO

2.1.1

Que, el Juez erroneamente y sin motivacion algun, ha dejado de tomar en
consideracion que la empresa con fecha 22 de septiembre de 2010

mediante carta notarial cumpli6 con comunicar al demandante que, siendo
que nuestra empresa sufrid una serie de problemas econdmicos, necesitdbamos
resolver su contrato por la imposibilidad de cumplir la entrega del bien pactado.
En esta comunicacion se ofrecia la opcion de la devolucion del total de dinero
pagado por el terreno a cambio de que el demandado consienta la resolucion del
contrato, esta carta notarial fue notificada efectivamente en su domicilio, siendo
que lo recepciond su esposa, indicando que el demandante se encontraba de
viaje, pero que ella estaba autorizada para recepcionarla, asi también lo hicimos
el 22 de octubre del 2010, mandandole una segunda carta, al no recibir respuesta
a la primera carta, manifestandole la inminente necesidad de resolver el
contrato, carta que fue nuevamente efectivamente notificada al domicilio del
demandado, con 22 de diciembre del 2010 se vuelve a notificar al demandado
mediante una tercera Carta Notarial en la cual, por falta de alguna respuesta de
su parte, le damos un ultimatum para resolver voluntariamente el contrato,
especificando que, si no resolvia él por su cuenta, se procederia a resolver el
contrato de manera unilateral. Con fecha 22 de febrero del 2011, se comunica
T R Kb S R A S S R At

del 2010.

2.1.2. Conforme a los medios probatorios ya vistos en audiencia, estos son las

cuatro cartas notariales en donde se comunica al demandante de la
situacidon de la empresa y de la resolucion del contrato se acreditdo que

efectivamente se le hizo conocer al mismo de dicha decision.

2.1.3. En ese sentido, el Juez errbneamente en el considerando 8 concluye que “

se seriala el articulo 1353° del Codigo Civil anteriormente pues es donde

se menciona que debera de prevalecer lo pactado entre las partes, asi
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como también en la jurisprudencia mencionada, en el presente entre el
demandante y demandado surgio un acto juridico valido que le obligaba
a cumplir con la entrega del bien materia de transferencia, lo cual no fue
realizado, incumpliendo de esa forma con su obligacion”, restandole
importancia al articulo 1374° del Cddigo Civil respecto al conocimiento
y conftratacion entre ausentes, en el que nos amparamos pues el
demandante conocia de la necesidad nuestra de resolver el contrato al
haber sido notificado a la direccion de éste con las pertinentes cartas
notariales, siendo que por razones que desconocemos no se pronuncia
sino hasta el momento de nosotros resolver el contrato por la necesidad

extrema en la que nos encontradbamos.
2.2 FUNDAMENTOS DE DERECHO

Al respecto sostenemos que se invoco una incorrecta interpretacion del sentido de la
norma del Art. 2014 del Cédigo Civil, puesto que no se tuvo en cuenta que el acto que
celebramos no tuvo como finalidad un fin ilicito sino un acto de pleno derecho toda
vez que el primer acto juridico celebrado con el demandado se hubiera tornado ilicito si
no hubi€ramos resuelto el mismo, sin embargo, este fue resuelto de pleno derecho y

comunicado en su oportunidad lo que lo hace valido para esta segunda celebracion de
acto juridico con la persona de PEXMRIMIKNRXK,

Asimismo, en el punto 7.3, el a quo sefial6 lo siguiente, “(...) al ser nulo el acto juridico
que se da el 22 de febrero del ario 2011, luego seis meses transcurridos desde la
celebracion de la primera compraventa, se indica que el nuevo gerente de la empresa
demandada, una vez que logro la subdivision e independizacion del terreno —materia
de Litis-, desconocio el contrato que suscribio primero,, por lo que de manera
unilateral, decidio transferir el mismo lote a la persona de Pablo Paz Guzmdn —
litisconsorte pasivo-, por el precio de US $110,000.00, sera también nulo el documento
que lo contiene(...)”. Sin embargo, consideramos que se aplic6 de manera incorrecta el
Art. 225 del Codigo Civil, puesto que dicha nommatividad establece no se debe
confundir el acto con el documento que sirve para probarlo, puede subsistir el acto
aunque el documento se declare nulo, en ese sentido en el caso del supuesto que se

declare la nulidad de la documentacion puede declararse subsistente el acto mismo, lo
que a contrario censu, fue de manera contradictoria por el a quo puesto que aplico los
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efectos del primero al segundo es decir por que se declar6 nulo el documento también se

deberia declarar la documentacion, lo cual no es el sentido de la norma.
3. NATURALEZA DEL AGRAVIO

La impugnada sentencia me causa un evidente agravio de naturaleza econdmica, puesto
que se ha declarado fundada la demanda interpuesta por Manuel Jests Guadalupe
Ramos, sin tenerse en cuenta que nuestra representada agotd todos los mecanismos que
establecen la normatividad civil aplicable puesto que cumplimos con poner en
conocimiento de manera reiterada la predisposicion de la devolucion del monto pactado
en su inicio, lo que nos causa un perjuicio puesto que el bien en cuestionamiento ha
sido vendido a Pablo Paz Guzman, quedando resuelto el primer acto juridico de pleno
derecho lo que no solo nos traeria como consecuencia la nulidad del venta del bien
hacia a R¥XXPKIHKXKXHK sino la buena imagen que ostenta nuestra representada, lo

que es un dafio sin cuantificacion alguna.
FUNDAMENTACION JURIDICA

4.1 En aplicacion de lo establecido en articulo 139 inc. 6 de la Constitucion
Politica, me corresponde el derecho a que el superior en grado revise la
sentencia cuestionada a efecto que se restituya el derecho lesionado del

recurrente.

4.2 En cumplimiento de lo dispuesto por el numeral 13 del articulo 478 del

Cdédigo Procesal Civil, se presenta este recurso de apelacion en el plazo

concedido por ley.

4.3. De acuerdo al articulo 373 del Codigo Procesal Civil, se ha cumplido con
adecuar el recurso impugnatorio con el acto procesal que se impugna, esto
es, la resolucion N° 10-2020-2JEF, dictada en autos que contiene la

sentencia.

4.3 Asimismo, con el presente recurso se cumple a cabalidad con los requisitos
que impone el articulo 366 del Cdédigo Procesal Civil por cuanto se ha
cumplido con indicar los errores de hecho y derecho en los que ha incurrido

la judicatura, asi como se ha expresado la naturaleza del agravio.
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POR LO EXPUESTO,

A usted ruego se sirva admitir a tramite el presente recurso de apelacion en contra de la
sentencia dictada en autos en el extremo que declara fundada la pretension de nulidad de

acto juridico y cumplimiento de contrato, en mérito a los fundamentos de hecho y de

derecho expuestos, y sean elevados los autos al Superior en grado.

ANEXOS
8-A Cédulas de notificacion

8-B Arancel Judicial por derecho de apelacion.

Arequipa, 22 de junio de 2020

S— W y
Al Aty
2 Carlos Sanchez /»73‘
Arenas _ .

CONSTRUCCIONES S.A.

CAA N°7946
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Expediente: 10548-2020-0-0413-JR-
FC-01

Pedido : Apelacion de Sentencia.
Cuaderno : Principal.

Materia: : Interpongo Recurso de
Apelacion de Sentencia

SENOR JUEZ DEL JUZGADO ESPECIALIZADO EN LO CIVIL DE AREQUIPA. -

POBOOXMXXKOKEMXN en los seguidos sobre XMEXIEX
JOS EXEKAMN A KON sobre nulidad de acto juridico
por objeto juridicamente imposible, ante usted

respetuosamente me presento y digo:

.  PETITORIO:
Que, habiendo sido notificado con la Resoluciéon niumero diez el nueve de junio
del dos mil veinte, que contiene la SENTENCIA de fecha ocho de junio del dos
mil veinte, en tiempo oportuno, interpongo PRETENSION IMPUGNATORIA
DE APELACION con efecto suspensivo en contra de la sentencia antes
indicada que declara fundada la demanda en todos sus extremos, a fin que el
Superior la REVOQUE y REFORMANDOLA, DECLARE INFUNDADA Ila
demanda en todos sus extremos con condena de costas y costos, en mérito a

los siguientes fundamentos:
Il. FUNDAMENTACION DEL AGRAVIO:

I.l. ERRORES DE HECHO Y DE DERECHO INCURRIDAS EN LA
RESOLUCION IMPUGNADA


EDUARDO
Texto tecleado
XXXXXXXXXXXXXX

EDUARDO
Texto tecleado
XXXXX

EDUARDO
Texto tecleado
XXXXXXXXXXXXXXX


@ ANDRESCUSI.BLOGSPOT.COM

La Sentencia equivocadamente declara infundada mi demanda, habiendo

incurrido en los siguientes errores:
1.- La sentencia en el parrafo 1.3 (fundamentacion factica)

1.1 Incurre en deficiente motivacion ya que el razonamiento es confuso,
por un lado, dice que se ha realizado una escritura publica del primer
confrato de compra-venta que realizaron el demandante vy
Construcciones S.A, pero segun el “Principio de Publicidad” sostiene
que: Consiste en la presuncién, sin admitirse prueba en contrario - juris
et de jure - que todos estan enterados del contenido de las
inscripciones. Se trata de la esencia misma de la institucion registral y
esta enunciado en el art.2012 del C.C. "Se presume, sin admitirse
prueba en contrario, que toda persona tiene conocimiento del contenido

de las inscripciones”.

Entonces senor magistrado, claro esta que este no ha sido inscrito en
los Registros Publicos, ya que en dicho Registro quien aparece como
propietario es Construcciones S.A., siendo ello de publico conocimiento
y figurando como unico dueno, fue que procedi a la compra del terreno

de buena fe.

2.- La sentencia en el parrafo sexto (sobre la nulidad del acto juridico por objeto

juridicamente imposible):

2.1 Durante el proceso se ha pretendido establecer si la segunda
compra venta efectuado por mi persona acarrea en una nulidad o no,
pero el juzgado no entiendo de dénde ha considerado que es nulidad
por fin ilicito cuando durante todo el proceso el fin ilicito no ha sido
probado ni ha sido mencionado, por lo que el magistrado no puede ir
mas alla de lo que se pide por las partes “extra petita”, se senala que:
se presenta en un proceso cuando el Juez al emitir pronunciamiento se
pronuncia sobre un pedido o pretension no propuesta por las partes, es
decir decide sobre algo que no fue discutido en el proceso por las
partes, en consecuencia se aparta de las actuaciones actuadas en el

presente proceso.
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2.2 La sentencia emitida por el Juzgado no pudo establecer cual seria el
fin ilicito que he tenido al momento de realizar la compra — venta siendo
que en todo momento he sostenido que he actuado de buena fe,
desconociendo a ambas partes involucradas en la primera compra, y

mas aun desconociendo que ya existia una compra- venta anterior.

2.3 Asi mismo, mi voluntad de compra — venta se ha basado en la
buena fe registral regulado en el articulo dos mil catorce del Cdodigo
Civil, “la buena fe del tercero se presume mientras no se pruebe que
conocia la inexactitud del registro”. La compra que he realizado lo hice
con conocimiento que la empresa Construcciones S.A. era la Unica
duena de los terrenos materia en cuestiéon, por lo que al no haber una
compra-venta inscrita en Registros Publicos, no podia conocer su
existencia de acuerdo al Principio de Publicidad que rige los Registros

Publicos.

2.4 La sentencia incumple con el requisito de la motivacion adecuada y
suficiente, pues contiene una decisibn que no se sustenta en la
valoracion conjunta y razonada de los medios probatorios aportados al
proceso; motivo por el cual estamos ante una decisidn que no se ajusta
al mérito de lo actuado, contraviniendo el inciso tercero del articulo

ciento veintidés del Codigo Procesal Civil.

2.5 La sentencia si bien consideré los medios probatorios en el proceso
de nulidad de acto juridico por objeto juridicamente imposible, sin
embargo, no tuvo presente los suficientes para dar una decisidn que se

adecue con la realidad

2.6 Debe realizar una revisién y verificacion mas exhaustiva y profunda
de los medios probatorios en conjunto del presente proceso como el

contrato de compra venta y el pago que se realizé por dicho terreno.

”

FUNDAMENTACION Y PRECISION DEL AGRAVIO
3.1. La resolucion materia de apelacion causa agravio al recurrente por cuanto
al declarar fundada dicha demanda de nulidad de acto juridico de la compra

venta realizada entre el demandado y mi persona, se me niega el derecho de

defensa y a los hechos reales y de derecho legal que se encuentran
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IV.

establecidos en forma fehaciente en autos, lo cual constituye un agravio de
naturaleza procesal por vulnerar mi derecho de defensa.

3.2. De lo expuesto, fluye con claridad el agravio que causa la Sentencia por la
cual se pretende declarar infundada la demanda en su oportunidad, el cual se
traduce en la pérdida econdmica que supone a mi persona por la compra del
terreno que adquiri de buena fe, cumpliendo todo lo establecido por la norma
correspondiente.

3.3. Se me agravia y debe declararse la revocacion de la sentencia, porque el
juez por error ha decretado fundada la demanda sin fundamento valido, lo cual
se manifiesta en lo explicado en el acapite anterior, al no haber cumplido con
el requisito de la motivacion adecuada y suficiente.

3.4. Pretendo obtener la revocacion de la Sentencia, y por los fundamentos
expuestos se declare la revocatoria y se declare infundada la demanda, por

ser mi derecho amparado en la normativa contenida en la presente apelacion.

re

EUNDAMENTACION JURIDICA DEL AGRAVIO:

4.1 Se ha cumplido con el elemento de temporalidad del medio impugnatorio
interpuesto, es decir que la apelacion esta siendo presentada dentro del plazo
que el inciso 13° del art. 478 del C. P. C. establece, es decir en el plazo de 10
dias desde la notificacién de la sentencia.

4.2. También se ha cumplido con el Principio de Adecuacion del medio
impugnatorio, es decir que estamos utilizando el medio impugnatorio
adecuado contra el acto procesal que impugnamos; es por ello que hemos
interpuesto el recurso impugnatorio de apelacion en contra de la sentencia
dictada en autos, como lo establece el art. 358° del Cédigo Procesal Civil.

4.3. De igual manera estamos expresando los errores de hecho, de derecho y
sobre todo hemos manifestado el agravio que nos causa la sentencia
impugnada, expresando con ello el sustento de la pretension impugnativa a
través de la presente fundamentacion; tal como lo exige el numeral 366° del C.
P. C.

4.4. El efecto que va a producir la apelacion con efecto suspensivo, es el de
suspender la eficacia de la sentencia impugnada, como lo dispone el art. 368°
del Codigo Procesal Civil.

4.5 De otro lado se ha podido apreciar que la sentencia impugnada no ha

observado los requisitos que establece el propio art. 122° del C.P.C., ya que
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no existe la argumentacion y fundamentacidon necesaria en este tipo de
resoluciones, ademas de no haberse indicado las normas aplicables de
manera expresa, y no se ha resuelto conforme a los antecedentes.

4.6. Invocamos a su judicatura se sirva aplicar articulo 368° del Cadigo

Procesal por el cual el recurso de apelacion se concede con efecto

suspensivo, por lo que la eficacia de la resolucién recurrida queda suspendida
hasta la notificacion de la que ordena se cumpla lo dispuesto por el Superior.

POR LO EXPUESTO:

A Ud. ruego se sirva conceder el medio impugnatorio de apelacion con efecto
suspensivo en contra de la sentencia dictada en autos, en mérito a los fundamentos de
hecho y de derecho expuestos, y sean elevados los autos al Superior en grado con la
debida nota de atencion.

ANEXO
1.A Arancel Judicial de apelacion de sentencia

Arequipa, 20 de junio del dos mil veinte

DEMANDADO ABOGADO
PROIPRE XXM AX CA.A. 9590

DNI N° 26¥366X
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CORTE SUPERIOR DE JUSTICIA DE AREQUIPA
SEGUNDO JUZGADO CIVIL
EXPEDIENTE : EXPEDIENTE N° 02345-2020-0-0401-JC-CI-06
DEMANDANTE : MARUEXXRE6X X ¥ ADRX ¥PRXP6X
DEMANDADO : EMPRESA CONSTRUCCIONES S.A
: IKOEGKIURKAGOEDEN
MATERIA : CUMPLIMIENTO DE CONTRATO Y NULIDAD DE ACTO
JURiIDICO
NATURALEZA : CONOCIMIENTO
CUADERNO : PRINCIPAL

JUEZ : VICTOR SALAS MENDOZA
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ESPECIALISTA LEGAL : JUAN TALAVERA SALAS

Resolucion N° 12
Arequipa, doce de julio

de dos mil veinte.-

AL ESCRITO N° 790-2020: AL PRINCIPAL:
VISTOS:

El escrito de apelaciéon de fojas treinta y tres interpuesta por Empresa
Construcciones S.A en contra de Manuel Jesis Guadalupe Ramos sobre Nulidad de

Acto Juridico y Cumplimiento de Contrato.

Petitorio: solicita RECURSO IMPUGNATORIO DE APELACION con efecto suspensivo
en contra de la Resolucion Nro. 6, la misma que DECLARA FUNDADA LA
PRETENSION DE NULIDAD DE ACTO JURIDICO Y CUMPLIMIENTO DE
CONTRATO y ordene al A Quo emita nueva sentencia con arreglo a los
antecedentes, a la ley y sobre todo al derecho, o en su defecto se REVOQUE y se
REFORME declarandose INFUNDADA.

CONSIDERANDO: PRIMERO.- Que la apelacion es el medio impugnatorio
mediante el cual se cuestiona autos o sentencias en vista que esta incurso en vicio
o error, total o parcial, para que el érgano superior lo revise y lo anule o revoque;
REQUISITOS DE ADMISIBILIDAD Y PROCEDIBILIDAD SEGUNDO: Que la
Sentencia N© 198-2020 de fecha veinticinco de junio del dos mil veinte, fue
notificada el veinte nueve de junio del dos mil veinte segin aparece del expediente
y que el recurso impugnatorio de apelacién presentado por el demandado Empresa
Construcciones S.A; en contra de la Sentencia 198-2020, ha sido presentada dentro
del plazo previsto por los articulos 373° y 478° del Cdédigo Procesal Civil;
TERCERO: Que el escrito de apelacién se ha anexado el recibo de la tasa judicial

respectiva; CUARTO: Que examinado el escrito de apelacién en su conjunto, se
advierte: i) Que la demandante ha sefialado de manera adecuada la pretensién
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impugnatoria respecto a la que presenta el recurso ii)Que se ha senalado el error,
iii) Se ha expresado el agravio causado por la mencionada resolucion, iv) Se ha
sustentado la pretensidon impugnatoria; QUINTO: Que la demandante ha senalado
el efecto de la apelacion y lo ha sustentado conforme a derecho. Que siendo

presente los requisitos sefialados por los articulo 365, 366 y 367 del Cddigo

Ereesrs 1508 iad f5@BASRL RSN PBIRiCE RFENIdaY BerSTaN & RESUELVE £
Conceder APELACION CON EFECTO SUSPENSIVO en contra de la Sentencia 198-
2020 de fecha veinticinco de junio del dos mil veinte; obrante a folios doscientos
cuarenta y tres, en consecuencia elévese los autos ante la Sala Superior Civil de
Arequipa. Registrese y Notifiquese.----==========—mmmmemmmmmememeemeeeeem

VICTOR SALAS MENDOZA

JUEZ CIVIL DE AREQUIPA

;,..\.- Ty
O He
A
CORTE SUPERIOR DE JUSTICIA DE AREQUIPA
SEGUNDO JUZGADO CIVIL
PODER JUDICIAL
PAGINA 99 DE 116
EXPEDIENTE : EXPEDIENTE N° 02345-2020-0-0401-]JC-CI-06
DEMANDANTE - XN XXOROIE XORS X KDPERANOEX
DEMANDADO : EMPRESA CONSTRUCCIONES S.A
: KABDOPRDQOAAMAKX
MATERIA : CUMPLIMIENTO DE CONTRATO Y NULIDAD DE
ACTO JURIDICO

NATURALEZA : CONOCIMIENTO
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CUADERNO : PRINCIPAL
JUEZ : VICTOR SALAS MENDOZA
ESPECIALISTA LEGAL : JUAN TALAVERA SALAS

Resolucion N° 1
Arequlilpa, doce &e julio

de dos mil veinte.-

AL ESCRITO N° 790-2020: AL PRINCIPAL:
VISTOS:

El escrito de apelacién de fojas treinta y dos interpuesta por X30PEXXXHIEN en
contra de XIXMMEKAIEAKICKNXEXXXRUNKAX sobre Nulidad de Acto Juridico y

Cumplimiento de Contrato.

Petitorio: Solicita RECURSO IMPUGNATORIO DE APELACION con efecto suspensivo
en contra de la Resolucion Nro. 6, la misma que DECLARA FUNDADA LA
PRETENSION DE NULIDAD DE ACTOS JURIDICO Y CUMPLIMIENTO DE
CONTRATO y ordene al A Quo emita nueva sentencia con arreglo a los
antecedentes, a la ley y sobre todo al derecho, o en su defecto se REVOQUE y se
REFORME declarandose INFUNDADA.

CONSIDERANDO: PRIMERO.- Que la apelacion es el medio impugnatorio
mediante el cual se cuestiona autos o sentencias en vista que esta incurso en vicio
o error, total o parcial, para que el érgano superior lo revise y lo anule o revoque;
REQUISITOS DE ADMISIBILIDAD Y PROCEDIBILIDAD SEGUNDO: Que la
Sentencia N© 198-2020 de fecha veinticinco de junio del dos mil veinte, fue
notificada veinte nueve de junio del dos mil veinte segun aparece del expediente y
que el recurso impugnatorio de apelacion presentado por el demandado Pablo Paz
Guzman; en contra de la Sentencia 198-2020, ha sido presentada dentro del plazo
previsto por los articulos 373° y 478° del Cédigo Procesal Civil; TERCERO: Que el

escrito de apelacion se ha anexado el recibo de la tasa judicial respectiva;
CUARTO: Que examinado el escrito de apelacion en su conjunto, se advierte: i)
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Re,

Que la demandante ha sefalado de manera adecuada la pretension impugnatoria
respecto a la que presenta el recurso ii)Que se ha sefalado el error, iii) Se ha
expresado el agravio causado por la mencionada resolucién, iv) Se ha sustentado la
pretensidon impugnatoria; QUINTO: Que la demandante ha sefialado el efecto de la

apelacion y lo ha sustentado conforme a derecho. Que siendo presente los

es zlajﬁsélgoglsgrqr?(l:?&%sd%oglLci‘sél?d—ztai&uég ﬁ'\%%én3c?a63 pr3e6v7|s ] ngPCelzl rF iculo ﬂ9gvc|é 15
Constitucién Politica del Estado Peruano; SE RESUELVE: 1) Conceder APELACION
CON EFECTO SUSPENSIVO en contra de la Sentencia 198-2020 de fecha veinticinco
de junio del dos mil veinte; obrante a folios doscientos cuarenta y tres, en
consecuencia elévese los autos ante la Sala Superior Civil de Arequipa. Registrese

y Notifiquese.-----=-====-==—-—mmmmmmm oo

VICTOR SALAS MENDOZA

JUEZ CIVIL DE AREQUIPA

T
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PODER JUDICIAL CORTE SUPERIOR DE JUSTICIA DE AREQUIPA

SEGUNDO JUZGADO ESPECIALIZADO CIVIL

ANO DE LA LUCHA CONTRA LA CORRUPCION E IMPUNIDAD”

Arequipa, 12 de julio de 2020.

OFICIO N° 02-2020-02345-2016-0-0401-3JC-ARH

Senor Doctor/a:

JUEZ DEL SEGUNDO JUZGADO ESPECIALIZADO EN LO CIVIL DE LA
CORTE SUPERIOR DE JUSTICIA DE AREQUIPA

Presente.-

REFERENCIA: Expediente N° 02345-2020-0-0401-JC-CI-06
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Tengo el honor de dirigirme a Ud., en atencion al recurso impugnatorio
formulado por la persona de Pablo Paz Guzman y la Empresa Construcciones
S.A., a efecto de remitir el expediente principal, en el proceso iniciado por el
demandante MXR0EX XX XA XNMIEXXMANOE, por la materia de nulidad de
acto juridico y cumplimiento de contrato en contra del demandado ERRIORKRAX
BUXX y la Empresa Construcciones S.A., motivo por el cual se detalla a

continuacion lo siguiente:

DEMANDANTE X DO DEX M XX X XM X RCK IUNNON

DEMANDADO EMPRESA CONSTRUCCIONES SA. vy
FOBOOOLRIGUK KX N

TIPO DE PROCESO CONOCIMIENTO

MATERIA CUMPLIMIENTO DE CONTRATO vy
NULIDAD DE ACTO JURIDICO

FOJAS

RESOLUCION APELADA SENTENCIA N° 10-2020-JEF

RESOLUCION QUE CONCEDE | RESOLUCION N° 11-2020

APELACION

EFECTO SUSPENSIVO

CALIDAD

Sl aRAIRIE DS RS ERRE P BB RS R R BRAN O

CERTIFICACION:

El auxiliar jurisdiccional: Especialista o Secretario

CERTIFICA que:

- No existe otro Expediente o incidente

acompafante.

- -El Expediente que se eleva consta de:
Tomo (s): | Cuaderno: | Incidente | Expediente
1
Foja | 249 | Fojas Fojas Foja
s s

PREVENCION DE SALA SUPERIOR:
No hay Cuaderno o incidente remitido a Sala

Sin otro particular, aprovecho

consideracion y estima.

Atentamente,

la ocasion para expresarle mi especial
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VICTOR SALAS MENDOZA JUAN TALAVERA SALAS
JUEZ CIVIL DE AREQUIPA ESPECIALISTA

Ejgj SEGUNDO JUZGADO ESPECIALIZADO %

EN LO CIVIL DE AREQUIPA

EXPEDIENTE : 10548-2020-0-0413-JR-FC-01
MATERIA : Nulidad de acto juridico

JUEZA : MARIA DEL ROSARIO QUIJANO
GARCIA

ESPECIALISTA : VIOLETA PAREDES DELGADO

CUADERNO : Principal
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DEMANDADO : CONSTRUCCIONES S.A, K2gX¥
KADQUEMXX
DEMANDANTE - MXRNQEX XREGX 26 M XM MXRAA0X

SENTENCIA DE VISTA

Arequipa, 11 de julio de 2020

VISTOS: En audiencia publica con el expediente acompafado; por los fundamentos
de la apelada; el recurso de apelacion interpuesto por Construcciones S.A y el otro
recurso de apelacion interpuesto por PESMXREXXAXXI, observando las
formalidades previstas por el art. 131° del Texto Unico Ordenado de la Ley
Organica del Poder Judicial se realiza la vista de la causa y habiendo corrido
traslado a la parte demandante emitiendo absolucién de acuerdo al articulo 373 del

Codigo Procesal Civil, se procede a emitir resolucidon en base a los siguiente:

PARTE EXPOSITIVA:

I. MATERIA DE APELACION:

Que es materia de apelacién la sentencia contenida en la Resolucion numero diez
de fecha veintidés de junio de dos mil veinte que corre a fojas 87 en el extremo

que declara FUNDADA las pretensiones de nulidad de acto juridico y cumplimiento

de contrato contenidas en la demanda interpuesta por IRAMXXIGCH XK MXANPEX
KMIOO&n contra de CONSTRUCCIONES S.A 'Y PERXMXMDOONXX

2. PRETENSION IMPUGNATORIA

Mediante escrito de fecha veintidés de junio de dos mil veinte que corre a fojas 87,
los abogados de ambas partes demandadas interpusieron recurso de apelacién cada
una contra la sentencia contenida en la resolucidon numero diez de fecha ocho de

junio de dos mil veinte, conforme a los fundamentos alli obrantes.

A -
mf|n]] SEGUNDO JUZGADO ESPECIALIZADO

EN LO CIVIL DE AREQUIPA

3. FUNDAMENTOS DE LA APELACION Y EXPRESION DE LOS AGRAVIOS:

La parte apelante Construcciones S.A esgrime como agravio en su recurso de

apelacioén, corriente de fojas 90 a 96 lo siguiente:
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1. Que, el a quo erréneamente y sin motivacion alguna, ha dejado de tomar
en consideracion que la empresa con fecha veintidos de septiembre de dos
mil diez mediante carta notarial cumplié con comunicar al demandante que,
siendo que la empresa sufrid una serie de problemas econdmicos,
necesitdabamos resolver su contrato por la imposibilidad de cumplir la

T e AT 3 e Ut 3P e N ST SR R A
sobre la situacion a su vez que le ofrecid la opcién de devolverle el total del
dinero pagado por el terreno en cuestion a cambio de que el demandado
consienta la resolucién del contrato, al no existir respuesta por la parte
mencionada se le envid una cuarta carta notarial la resolucion de manera
unilateral del contrato celebrado mediante escritura publica de fecha
veintidos de agosto de dos mil diez por parte de la empresa, por
consiguiente conforme a los medios probatorios ya vistos en audiencia,
estos son las cartas notariales mencionadas con anterioridad, se le comunica
al demandante la situacidon de la empresa y se acredité que efectivamente
se le hizo conocer al mismo de su decision de resolver el contrato en la

forma precisada.

2. Que, el Juez errébneamente en el considerado 8 concluye que " se sefala el
articulo 1353° del Cédigo Civil anteriormente pues es donde se menciona que
deberd de prevalecer lo pactado entre las partes, asi como también en la
jurisprudencia mencionada, en el presente entre el demandante y demandado
surgié un acto juridico valido que le obligaba a cumplir con la entrega del bien
materia de transferencia, lo cual no fue realizado, incumpliendo de esa forma
con su obligacién”, restandole importancia a al articulo 1374° del Cddigo Civil
respecto al conocimiento y contratacion entre ausentes en el que se basan pues
el demandante conocia la necesidad de la empresa de resolver el contrato ya
que se le notific6 hasta en tres oportunidades con las pertinentes cartas

notariales.

La parte apelante Pablo Paz Guzman esgrime como agravio en su recurso de

apelacidén, corriente de fojas 90 a 96 lo siguiente:

HIE!

HiAl SEGUNDO JUZGADO ESPECIALIZADO
EN LO CIVIL DE AREQUIPA

1. Que, el a quo en el punto 1.3 respecto de la fundamentacién factica incurre

en deficiente motivacion al indicar que se realizé una escritura publica del
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4,

primer contrato de compra-venta que realizaron el demandante vy

I\\

Construcciones S.A, pero segun el “Principio de Publicidad” sostiene que:
Consiste en la presuncién, sin admitirse prueba en contrario - juris et de
jure - que todos estan enterados del contenido de las inscripciones. Se trata
de la esencia misma de la institucidon registral y estd enunciado en el
art.2012 del C.C. "Se presume, sin admitirse prueba en contrario, que toda
persona tiene conocimiento del contenido de las inscripciones”, por lo que
indica que el inmueble no fue inscrito en registros publicos y que el que
aparece en dicho registro como propietario es la empresa
CONSTRUCCIONES S.A, al evidenciar esto el sefor Pablo Paz Guzman indica
que procedié a comprar el terreno de buena fe.

Que el juez al considerar la nulidad de acto juridico por fin ilicito fue mas alla
de lo que pidieron las partes, siendo su sentencia “extra petita” esto se
presenta en un proceso cuando el Juez al emitir pronunciamiento se
pronuncia sobre un pedido o pretension no propuesta por las partes, es decir
decide sobre algo que no fue discutido en el proceso por las partes, en
consecuencia, se aparta de las actuaciones actuadas en el presente proceso.
Que, el a quo en la sentencia incumple con el requisito de la motivacion
adecuada y suficiente, pues contiene una decisiéon que no se sustenta en la
valoracién conjunta y razonada de los medios probatorios aportados al
proceso, que si bien considerd los medios probatorios en el proceso de
nulidad de acto juridico por objeto juridicamente imposible no tuvo presente
los suficientes para dar una decisidn que se adecue con la realidad, ya que
se debe realizar una revision y verificacion mas exhaustiva y profunda de los
medios probatorios en conjunto del presente proceso como el contrato de

compra venta y el pago que se realizd por dicho terreno por parte del sefior

[59.9,2.6.0.9,9.5.¢ ¢

FUNDAMENTOS DE LA APELACION

4.1 Este despacho en cuanto a los fundamentos de primera instancia que no se

tomaron en cuenta:

Hik
allal

=]
i
SEGUNDO JUZGADO ESPECIALIZADO w
EN LO CIVIL DE AREQUIPA

4.1.1 Que, en el parrafo 1.3 fundamentacién factica del escrito de apelacion, que el
A quo no ha motivado debidamente la aplicacién del principio de publicidad ya que


EDUARDO
Texto tecleado
XXXXXXXXXXX


@ ANDRESCUSI.BLOGSPOT.COM

tiene caracter de juris et de jure teniendo en cuenta que el contenido de la
publicidad tiene caracter de publico conocimiento por cualquier ciudadano peruano,
siendo ello asi que se actud con las diligencias necesarias para realizar la compra-
venta con Construcciones S.A. Ante ello la Sala establece que: La obligacidon de
fundamentar las sentencias propias del derecho moderno se ha elevado a categoria
2o dg0eRansttcional. En el Fer el SR 43t iNSse Pyt feqonshitycien 4¢
motivacion escrita de las resoluciones judiciales en todas las instancias, excepto los
decretos de mero tramite, con mencién expresa de la ley aplicable y de los
fundamentos de hecho en que se sustentan”. Igualmente, el articulo 12 de la Ley
Organica del Poder Judicial prescribe: “Todas las resoluciones, con exclusién de las
de mero tramite, son motivadas bajo responsabilidad, con expresion de los
fundamentos en que se sustenta. Por lo que se afirma que no hubo la debida

motivacion en la sentencia de primera instancia®.

La motivacion permite a las partes controlar el significado de la decisidén. Pero
ademas permite al juez que elabora la sentencia percatarse de sus yerros y precisar
conceptos, esto es, facilita la critica interna y el control posterior de las instancias

revisoras

4.1.2 Que, en el parrafo sexto sobre nulidad de acto juridico por objeto
juridicamente imposible el juzgado no ha hecho mencion al objeto juridicamente
imposible, es decir no se ha pronunciado ni emitido decisidon sobre ello, asi mismo,
la parte demandante no ha podido probar cudl seria el objeto juridicamente
imposible que se ha realizado por la compra venta con Construcciones S.A y la
persona de Pablo Paz Guzman, asi como también el Juez de primera instancia tuvo
un fallo incongruente con respecto al pedido de las partes y la decisién de este. Por
lo que, respecto a este punto el A Quo ha hecho incongruencias entre el pedido de
la parte demandante y no resuelto por este, siendo asi que “el principio de
congruencia esta ligado y forma parte del contenido esencial o constitucionalmente
protegido del derecho a la motivacion de resoluciones judiciales. Ya que el juez al
realizar la motivacion de sus decisiones no sdélo debe cuidar que éstas sean l6gicas
sino también congruentes. La motivacion se vaciara de contenido si el
razonamiento efectuado por el juez no soporta una prueba de logicidad y
congruencia.” Asi como también en este tipo de incongruencia se aprecia una

disfuncién en el manejo de las pretensiones, un tratamiento inadecuado por parte

® Aliste Santos, Tomas Javier. La motivacion de las resoluciones judiciales. Marcial
Pons. Madrid-Barcelona-Buenos Aires, p.p. 157-158. Guzman, Leandro. Derecho a una
sentencia motivada. Editorial Astrea, Buenos Aires-Bogota 2013, pp. 189-190
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del juez con respecto a los elementos objetivos y subjetivos de la pretensidn
procesal: el petitorio, la causa petendi y elementos subjetivos de la pretension
(demandante y demandado). Para conocer cdmo se manifiesta el principio de
congruencia en el proceso civil a partir de la figura de la pretensién procesal,

debemos hacer un analisis de las situaciones patoldgicas que genera mas bien su

contravencion.

4.1.3 Asi mismo, en el parrafo 2.2 sobre la nulidad de acto juridico el A Quo hace
mencidn al fin ilicito en su pronunciamiento, pero el fin ilicito nunca fue materia de
cuestionamiento en el proceso ni invocado por las partes, asi mismo, no ha tenido
una fundamentacién motivada al deferirse cual seria el fin ilicito en el contrato de
compra-venta celebrado por PEKEXRAXXKNENXXY Construcciones S.A., asi también
como el demandado sefala la buena fe en su contrato con la constructora en
mencién. Respecto a ello el articulo 210 inciso 4 y 2014 del Cédigo Civil,
consistente en la aplicacién indebida debido a que no se ha tomado en cuenta que
no puede tener fin ilicito la conducta del demandad Pablo Paz Guzman al comprar el
inmueble objeto del contrato y por tanto jamas conocié de nada de lo que alli
sucedid es decir, una compra venta celebrada anteriormente; precisa que se ha
inaplicado indebidamente lo dispuesto en el articulo 2014 del cédigo Civil al dejar
presumirse la buena fe de la referida demandada mas aun teniendo en cuenta que
de conformidad a la norma citada la buena fe se presume no en relacién a la
adjudicacion del inmueble objeto del contrato sub litis sino en relacion a la

condicion de titular que aparece como Unico propietario en Registros Publicos.

Asi mismo, “Es requisito de validez de un acto juridico que el mismo sea fisica o
juridicamente posible, ademas de licito, de acuerdo a los articulos 140, inciso
segundo, y 219, inciso tercero, del Cédigo Civil. La imposibilidad juridica debe
evaluarse en funcion de la naturaleza de las instituciones juridicas o en la
calificacién juridica objetiva de ciertos bienes o conductas; asimismo, resulta
indispensable para la validez del acto juridico la licitud del objeto, porque en caso
se vulnere con él el orden publico, las normas imperativas o las buenas
costumbres, o se atente contra derechos legitimos de terceros o, en general, que

esté prohibido por la ley, dicho acto juridico no merece proteccion o tutela juridica”
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es la parte demandante no la parte demanda, por lo que en este punto el A Quo no
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ha sabido determinar quién es el demandante ni quien es el demandando, por lo
que existe error al momento de pronunciarse sobre el cumplimiento de contrato y a
quien le corresponderia que este se cumpla o no, asi mismo no da una motivacion
adecuada ni suficiente sobre este punto, al respecto “/a motivacion no significa la
exteriorizacion del camino mental seguido por el juez, pues ello implicaria
considerar que no importa la decision en si misma, ni lo racional o arbitraria que
ésta pueda ser, sino solo el proceso mental que llevd al juez a emitir el fallo. Por el
contrario, la motivacion como mecanismo democratico de control de los jueces y de
control de la justicia de las decisiones exige que exista una justificacion racional de
lo que se decide, dado que al hacerlo no solo se justifica la decision sino se justifica
el mismo juez, ante las partes, primero, y ante la sociedad después, y se logra el

control de la resolucidén judicial”

En cuanto al cumplimiento del contrato se tiene en cuenta que el articulo 1428°.- “En los
contratos con prestaciones reciprocas, cuando alguna de las partes falta al
cumplimiento de su prestacién, la otra parte puede solicitar el cumplimiento o la
resolucion de la relacidon juridica obligacional y, en uno u otro caso, la
indemnizacidn de dafios y perjuicios, asi como, en caso de resolucion, el reembolso
de los tributos y gastos del contrato que hubiera pagado”, dicho esto “la tradicion
“traditio brevi manu” no tendria en este caso practico, puesto que todo se reduciria
a que el vendedor de la cosa la entregara al propietario, para que éste en
cumplimiento del contrato de venta, se la devolviera inmediatamente, lo cual
constituiria la realizacién de una formalidad totalmente inutil”., ya que con las
cartas notariales demostradas y presentadas fueron vdlidas para revocar el
contrato entre M¥A(APPEXXXNXAKAIKNAXRANKIN Construcciones S.A, en tanto, el
articulo 1376 “/a aceptacion tardia y la oportuna que no sea conforme a la oferta
equivalen a una contraoferta. Sin embargo, el oferente puede considerar eficaz la
aceptacion tardia o la que se haga con modificaciones con tal de que inmediato

aviso en ese sentido al aceptante”.

5. CONSIDERACIONES Y FUNDAMENTOS

PRIMERO: Que, respecto al demandado Construcciones S.A., de conformidad con
el articulo 364 del Codigo Procesal Civil, el recurso de apelacion tiene por objeto
que el érgano jurisdiccional superior examine los fundamentos vertidos por el
organo jurisdiccional de primera instancia, a solicitud de parte o tercero legitimado,

la resolucidon que les produzca agravio, con el propédsito de que sea anulada o

revocada, total o parcialmente.
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SEGUNDO: Que, teniendo en cuenta los fundamentos de la apelacion presentada
por el demandante CONSTRUCCIONES S.A, corresponde determinar si en la
sentencia impugnada se ha realizado una incorrecta interpretacion del articulo
1352° del Cddigo Civil.

TERCERO: Que, respecto a_la presunta interpretacion del errénea articulo 1352°, el
demandante en el punto 2.1.2 de la apelacion refiere que Ad quo ha restado

importancia al articulo 1374° del Cddigo Civil respecto al conocimiento y
contratacidon entre ausentes, segln la parte demandada sélo valorando lo sefialado
en el articulo 1353°, referido a que todos los contratos de derecho privado (...)
quedan sometidos a las reglas generales de la seccién de contratos del Cédigo Civil,
esto en referencia a la prevalencia de lo pactado entre las partes la primera

compraventa.

Al respecto, el Ad Quem considera que es necesario un analisis del articulo 1374°
en el cual se ampara el recurrente y se manifiesta respecto a la contratacion entre

ausentes en los términos siguientes:

La oferta, su revocacion, la aceptacidén y cualquier otra declaracidon contractual
dirigida a determinada persona se consideran conocidas en el momento en que
llegan a la direccion del destinatario, a no ser que este pruebe haberse encontrado,

sin su culpa, en la imposibilidad de conocerla.

Sobre lo establecido en el articulo, esta sala considera que, siguiendo el criterio del
Ad Quo el cual tras el analisis respectivo del medio probatorio consistente en las
cartas notariales mediante las cuales el demandando comunicaba sobre Ila
imperiosa necesidad de resolver el contrato, las consider6 como un medio
probatorio valido y, por tanto, este Juzgado entiende que aln pueden y deben ser

consideradas al momento de emitir un pronunciamiento final sobre este caso.

Asi, el articulo 1374° establece que la llegada de la declaracion a la direccién del
destinatario debe considerarse como un conocimiento de la declaraciéon por este, se
estd estableciendo, en realidad, que lo determinante es la recepcién y no el

conocimiento.
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El articulo 1374 no debe ser entendido de manera distinta que la de explicar que las
declaraciones dirigidas a determinadas personas, por ser, y para ser, declaraciones
recepticias, deben ser completadas por el conocimiento y, en tal linea de
pensamiento, se establece que la recepcién causa el efecto del conocimiento, salvo

prueba que dicho efecto no se ha producido.

Ahora bien, la presuncion de conocimiento, establecida en el mencionado articulo,
opera automaticamente, salvo que el destinatario pruebe que razonablemente no

tuvo posibilidad de conocer en este caso las cartas sin su culpa, lo cual en este
caso la parte demandada durante todo el proceso no ha cumplido con demostrar en
todo caso que no haya conocido efectivamente las cartas del demandante, en tanto
se le notificd validamente a la direccion que figuraba en su DNI, entendiendo, en
esta linea de analisis, que conocié del contenido de estas cartas, hecho que,

efectivamente, no fue valorado por el Ad Quo.

CUARTO: El Ad Quem, haciendo uso de las facultades concedidas por el Principio
Iura Novit Curia, deduce que, en todo caso, la materia de controversia radica en la
compraventa del terreno que iba a ser otorgado al demandante en un plazo no
determinado una vez el demandado lograra la divisién de los terrenos, tal como
consta en el medio probatorio TESTIMONIO DE COMPRA VENTA que obra en folios
27 del expediente; hecho el cual el Cédigo Civil Peruano denomina Compraventa
del bien futuro, el cual esta contenido en el articulo Articulo 1534° y sefiala que “en
la venta de un bien que ambas partes saben que es futuro, el contrato esta sujeto a
la condicién suspensiva de que llegue a tener existencia”; siendo que en el presente
caso la condicidn suspensiva por la cual el bien iba a tomar existencia era la propia
particion del terreno, es decir, que éste tome existencia por si mismo y deje de ser

parte del terreno mayor.

Evidentemente, la norma también contempla que es obligacién del vendedor la
transferencia de la propiedad del bien en el articulo 1549° de la norma, la cual el
demandado incumplié por lo que se activa el mecanismo previsto Articulo 15569,
que sefala que cuando se resuelve la compraventa por falta de entrega, el
vendedor debe reembolsar al comprador los tributos y gastos del contrato que

hubiera pagado e indemnizarle los danos y perjuicios.

La doctrina concuerda que cuando el comprador opta por la resolucién en caso de
incumplimiento de entrega, habia que distinguir dos supuestos: a) que el pacto
comisorio no haya sido estipulado por las partes, que es el caso del caso materia
de analisis en cuyo caso el comprador debera requerir la entre<];|a en un plazo no
menor de quince dias, vencido el cual el contrato queda resuelto; b) que el pacto

comisorio haya sido previsto en el contrato, en cuyo caso este queda resuelto por el
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solo vencimiento del plazo y sin necesidad de requerimiento. Con ello
al demandarse la resolucion del contrato, los dafios se determinan por la diferencia
entre el precio fijado en el contrato y el valor que tenia la cosa en el momento en
que se debié entregarla, ademas de las utilidades que pudo percibir el comprador

en ese lapso, puesto que esa es la pérdida sufrida por la inejecucién de la
9
obligacion a su debido tiempo .

Por tanto, esta sala entiende que la resolucion del contrato, al ser debidamente
notificada y contemplada por ley, fue valida, y que, en todo caso, deberian las
partes discutir en la via adecuada la devolucion del dinero y demas gastos

considerados dentro del analisis del parrafo anterior.

QUINTO: Que, respecto al demandado PERKXMXXXXMHHMXI, de conformidad con
el articulo 364 del Codigo Procesal Civil, el recurso de apelacion tiene por objeto
que el dérgano jurisdiccional superior examine los fundamentos vertidos por el
organo jurisdiccional de primera instancia, a solicitud de parte o tercero legitimado,
la resolucidon que les produzca agravio, con el propdsito de que sea anulada o

revocada, total o parcialmente.

SEXTO: Que, teniendo en cuenta los fundamentos de la apelaciéon presentada por
el demandado XXX RXXXNXKMK corresponde determinar si en la sentencia
impugnada no se ha realizado una adecuada valoracién del principio de Buena Fe
respecto a la compraventa que hizo el apelante con el demandado

CONSTRUCCIONES S.A., la cual fue posterior a la primera compraventa.

SEPTIMO: La Sala discrepa con el fundamento 7.1.2. de la sentencia apelada y
coincide con los argumentos esbozados en la apelacidon del demandado, y estima
que el Ad Quo, si bien desarrollé efectivamente el Principio de la Buena Fe Publica
Registral que es en la que se ampara el apelante para hacer valer su derecho al
haber adquirido el predio en la segunda compra venta, no ha estimado que, tal
como ha cumplido en sefalar el demandado, en los Registros Publicos
correspondientes quien aun figura como Uunico titular producto de no haberse

perfeccionado la compra venta,
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punto que fue analizado en el acapite anterior, es precisamente el demandado
CONSTRUCCIONES S.A, por lo que, efectivamente, el apelante tiene un derecho

que

no ha sido considerado por la primera sentencia, siendo que el Ad Quo no ha hecho

una valoracion suficiente de los medios probatorios exhibidos en juicio, por tanto:
PARTE RESOLUTIVA:

Por estos fundamentos, este Colegiado, con la autoridad que le confiere el articulo
138 de la Constitucion Politica del Pera y la Ley, impartiendo justicia en nombre del

pueblo:
SE RESUELVE:

Declarar FUNDADO los recursos de apelacién interpuestos por CONSTRUCCIONES
S.A. y PXEDOGEX XXX MMX¥n contra de la sentencia contenida en la Resolucion N°©
10-2020 de seis de octubre Del dos mil veinte, que corre a folios 155 vy
consiguientemente declara la NULIDAD de la SENTENCIA N° 10-2020-2JEF. En
consecuencia, DISPONGO remitir los actuados al Juzgado de origen para que
vuelva a dictar la resolucibn que corresponda conforme a ley, valorando
efectivamente los argumentos planteados por las partes bajo responsabilidad del

auxiliar de justicia que corresponda.

REGISTRESE Y HAGASE SABER.

MARIA DEL ROSARIO QUIJANO GARCIA VIOLETA PAREDES DELGADO

Jueza del 2do Juzgado Especializado

en lo Civil de Arequipa Especialista del 2do Juzgado Especializado

en lo Civil de Arequipa
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AREQUIPA Numero de Digitalizacién
Plaza Espafa s/n Cercado Arequipa 0000619537-2016-ANX-JR-C
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EXPEDIENTE : 10548-2020-0-0413-JR-FC-01

NOTIFICACION N° 183814-2016-JR CI

JUZGADO : 2° JUZGADO CIVIL

JUEZ : DR. TALAVERA SALAS
ESPECIALISTA: DR. MARIO VALVERDE SALAS
MATERIA : CIVIL

DEMANDANTE: MOEX XX XX 00X MOCK KNG
DEMANDADO : CONSTRUCCIONES S.A, MRXKXKUXXNKNHIEX

DESTINATARIO: MAROCK KNI M XDOEXXHIOE
DIRECCION: OfMXKXM XXMMUXDIKA MM e Yanahura, AREQUIPA, AREQUIPA

DIRECCION ELECTRONICA - N° 20X

SE ADJUNTA: SENTENCIA DE VISTA a Fjs: 14
ANEXANDO LO SIGUIENTE:

1. SENTENCIA DE VISTA

12 de julio del 2020
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1. SENTENCIA DE VISTA

12 de julio del 2020
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ANEXANDO LO SIGUIENTE:
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12 de julio del 2020
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